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Siamese Intelligent Journal ฉบัับนี้้�เป็็นฉบัับแรกของปีีที่่� 2 

บทความแรกของฉบัับนี้้�เป็็นเรื่่�องเกี่่�ยวกัับการแก้้ไขปััญหาข้้อจำำ�กัด

ของที่่�ดิินที่่�ทำำ�ให้้สถาปนิิกได้้ออกแบบอาคารที่่�กลายเป็็นสััญลัักษณ์์

ใหม่่ของนครนิิวยอร์์ก ซึ่่�งแสดงให้้เห็็นว่่าปััญหาทุุกอย่่างสามารถ

แก้้ไขได้้ด้้วยปััญญาและความคิิดสร้้างสรรค์์ Siamese Asset ได้้เริ่่�ม 

นำำ�ระบบ BIM มาใช้ใ้นโครงการพระราม 9 บทความที่่�สองเป็น็เรื่่�อง

เกี่่�ยวกัับการทำำ�แผนการปฏิิบััติิงานด้้วย BIM หรืือ BEP เพื่่�อให้้ 

การนำำ� BIM มาใช้้ในโครงการได้้อย่่างราบรื่่�น เนื่่�องจากภููมิิอากาศ

ของประเทศไทยมีีการเปลี่่�ยนแปลงไปอย่่างมาก จึึงขอนำำ�เรื่่�อง 

เกี่่�ยวกัับปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืืองมาให้้อ่่าน เพื่่�อปููทาง

สำำ�หรัับเรื่่�องแนวทางการแก้้ไขปััญหาของสิิงคโปร์์ซึ่่�งจะได้้นำำ�เสนอ

ในฉบัับหน้้า หลายปีีที่่�ผ่านมาเราได้้ยิินเรื่่�องเกี่่�ยวกัับการพััฒนาเขต

พััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออกหรืือ EEC ซึ่่�งเป็็นโครงการที่่�รัฐบาล 

ตั้้�งความหวัังเป็็นอย่่างมากว่่าจะทำำ�ให้้ประเทศไทยสามารถก้้าวไปสู่่�

เศรษฐกิิจใหม่่ได้้ Siamese Intelligent จึึงขอเสนอบทความเกี่่�ยวกัับ  

EEC แบบ 3 ตอนจบ ในฉบัับนี้้�จะเป็็นที่่�มาและเป้้าหมายของ

โครงการ EEC ขอขอบคุุณคำำ�แนะนำำ�และคำำ�ติิชมของผู้้�อ่าน ในปีีนี้้�

กองบรรณาธิิการจะพยายามหาบทความเบา ๆ และเรื่่�องเกี่่�ยวกัับ

การใช้้ชีีวิิตมาให้้อ่่านกัันบ้้าง

American Copper Building 

BIM Execution Plan (BEP)

สรุปุตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััย 9 เดืือนแรกของปีี 2563  

และแนวโน้้ม 2564

ปรากฏการณ์์เกาะความร้อ้นของเมืือง หรือื  

โดมความร้อ้นของเมืือง (Urban heat island)

การพััฒนาเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวันัออก ตอนท่ี่� 1
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อาคาร American Copper Buildings หรืือบางคนเรีียกว่่า “ตึึกคู่่�เต้้นรำ��” เป็็นอาคารที่่�ได้้รัับการกล่่าวขวััญมากของ 

นครนิิวยอร์์ก รููปทรงของอาคารนี้้�เกิิดจากการพยายามแก้้ปััญหาข้้อจำำ�กัดของที่่�ดินซึ่่�งถููกควบคุุมโดยกฎหมายผัังเมืืองของ 

นครนิิวยอร์์ค และจากความคิิดที่่�สร้้างสรรค์์ของสถาปนิิกก็็ได้้อาคารซึ่่�งกลายเป็็นสััญลัักษณ์์ (Landmark) ใหม่่ของเมืือง

 

American Copper  
Building

รููปท่ี่� 1  ที่่�ตั้้�งโครงการ
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SHoP Architects ได้้เสนอแนวคิิดในการออกแบบหลายๆ ทางเลืือก ข้้อเสนอหนึ่่�งที่่�ตอนแรกทาง JDS Development 

Group มองว่่าเป็็นสิ่่�งที่่�เป็็นไปได้้ยากคืือ การสร้้าง Skybridge ที่่�มีระดัับสููงจากพื้้�นดิินประมาณ 30 เมตร เชื่่�อมสองอาคาร แต่่

หลัังจากที่่�ได้้พิิจารณาอย่่างถี่่�ถ้วนแล้้วกลัับเป็็นทางเลืือกที่่�น่าสนใจ Skybridge จะใช้้เป็็นพื้้�นที่่�ร่วมกััน (share space) ระหว่่าง

อาคารทั้้�งสองโดยจะมีีสระว่่ายน้ำำ�� ห้้องออกกำำ�ลังกายและห้้องนั่่�งเล่่น ซึ่่�งจะเป็็นจุุดดึึงดููดให้้ผู้้�พักอาศััยทั้้�งสองอาคารมาเจอกััน 

วิิธีีที่่�ง่ายที่่�สุดในการเชื่่�อมสองอาคารคืือ การทำำ�สะพานเป็็นแนวตรงดัังรููปที่่� 4 แต่่สะพานนี้้�ส่่วนหนึ่่�งจะอยู่่�เหนืืออาคารที่่�มีอยู่่�แล้้ว 

SHoP Architects เลยหาทางแก้้ปััญหาโดยการทำำ�ให้้ตึึกเอีียงเข้้าหากััน ตึึกหนึ่่�งเอีียงทางแกนสั้้�น ขณะที่่�อีกตึึกหนึ่่�งเอีียงตาม

แนวแกนยาว ดัังรููปที่่� 5 ทำำ�ให้้สามารถเชื่่�อมอาคารทั้้�งสองได้้โดยที่่� Skybridge อยู่่�ในพื้้�นที่่�ของโครงการ การที่่�ทำำ�ให้้ Skybridge 

อยู่่�ในแนวตรงทำำ�ให้้สามารถก่่อสร้้างได้้ง่่ายกว่่า ที่่�มีลัักษณะเป็็นรููปตััว L หรืือตััว V การทำำ�ให้้ตึึกเอีียงเข้้าหากัันช่่วยแก้้ปััญหา

จากข้้อกำำ�หนดการใช้้ที่่�ดิน ในช่่วงแรกจากพื้้�นดิินขึ้้�นมาตึึกทั้้�งสองจะเอีียงเข้้าหากัันจนถึึงช่่วง Skybridge จากนั้้�นจะจึึงเอีียง 

ออกจากกัันในทิิศทางตรงกัันข้้าม

ในปีี ค.ศ. 2013 JDS Development Group ได้้ซื้้�อที่่�ดินสองแปลงสุุดท้้ายที่่�อยู่่�ติิดกัับแม่่น้ำำ�� East River ด้้วยราคาเพีียง 

172.5 ล้้านเหรีียญ ที่่�ดินโครงการนี้้�อยู่่�ที่่� 626 First Avenue ระหว่่างถนนสายที่่� 35 และ 36  (รููป 1 และตามแนวเส้้นประ 

สีีแดงในรููป 2) บริิเวณนี้้�เคยเป็็นโรงไฟฟ้้าเก่่าและเคยถููกน้ำำ��ท่วม ในปีี ค.ศ. 2012 จากพายุุ Hurricane Sandy จุุดขายสำำ�หรัับ

พื้้�นที่่�แปลงนี้้�คืือ ทางทิิศตะวัันออกจะเห็็นแม่่น้ำำ�� East River ทางทิิศตะวัันตกจะเห็็นตึึก Empire State และตึึก Chrysler ทาง

ทิิศเหนืือเห็็นอาคารสำำ�นักงานใหญ่่องค์์การสหประชาชาติิ และทางทิิศใต้้มองเห็็นตึึก One World Trade แต่่ที่่�ดินแปลงนี้้�มีี 

ข้้อจำำ�กัดคืือแทนที่่�จะเป็็นที่่�ดินรููปสี่่�เหลี่่�ยมผืืนผ้้า ที่่�ดินแปลงนี้้�กลัับมีีอาคารอยู่่�แล้้วทางทิิศตะวัันตก และทางทิิศตะวัันออก 

มีีข้้อกำำ�หนดของการใช้้ที่่�ดินให้้เป็็นสวนสาธารณะ ดัังรููปที่่� 2 จากข้้อกำำ�หนดการใช้้ที่่�ดินหากจะพััฒนาตึึกสููงก็็คงทำำ�ได้้ตามรููป 

ที่่� 3 แต่่ JDS Development Group ไม่่ต้้องการสร้้างอาคารสองหลัังแยกจากกััน ต้้องการพััฒนาโครงการที่่�เหมืือนมีีอาคาร

เดีียว มีีการใช้้พื้้�นที่่�ส่วนกลางร่่วมกััน ผู้้�พักอาศััยไม่่จำำ�เป็็นต้้องไปอีีกอาคารหนึ่่�งเพื่่�อใช้้ห้้องออกกำำ�ลังกายหรืือห้้องนั่่�งเล่่น จึึงได้้

ว่่าจ้้างบริิษััทสถาปนิิก SHoP Architects ให้้หาวิิธีีออกแบบให้้ได้้ตามเงื่่�อนไขที่่� JDS Development Group ต้้องการ โดยไม่่

ต้้องไปแก้้ไขข้้อกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิน ซึ่่�งจะต้้องผ่่านกระบวนการ Uniform Land Use Review Procedure (ULURP) 

ต้้องใช้้เวลาอย่่างน้้อย 7 เดืือน และต้้องผ่่านการพิิจารณาของผู้้�เกี่่�ยวข้้องและผู้้�เชี่่�ยวชาญด้้านต่่างๆ ซึ่่�งก็็ไม่่แน่่ว่่าจะได้้รัับการ

อนุุมััติิหรืือไม่่

รููปท่ี่� 2   
ขอบเขตที่่�ดินของโครงการ

รููปท่ี่� 3   
ขนาดของอาคารที่่�จะสร้้าง

ได้้ตามข้้อกำำ�หนดการใช้้

ประโยชน์์ที่่�ดิน รููปท่ี่� 5  การทำำ�ให้้ตึึกเอีียงเข้้าหากัันทำำ�ให้้ Skybridge ไม่่อยู่่�เหนืืออาคารเดิิม

รููปท่ี่� 4  Concept แรกของการสร้้าง Skybridge เชื่่�อมสองอาคาร
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การที่่�ออกแบบให้้ตึึกเอีียงประมาณ 4 องศา ทำำ�ให้้แต่่ละชั้้�นไม่่อยู่่�ในตำำ�แหน่่งเดีียวกััน แต่่ Lift Core และ Sheer Wall 

(ส่่วนที่่�ระบายสีีเหลืืองในรููปที่่� 5) จะอยู่่�ในแนวดิ่่�งเดีียวกััน แต่่เสาของตึึกจะอยู่่�ในแนวเอีียง แต่่ละชั้้�นของตึึก East Tower  

จะ shift ไปชั้้�นละ 8.5 นิ้้�ว พอถึึงตััว Skybridge ระยะ shift มากที่่�สุดประมาณ 22 ฟุุต ก่่อนที่่�การเอีียงของตึึกจะเปลี่่�ยน 

กลัับไปอีีกทิิศทางหนึ่่�ง ในช่่วงที่่�ทำำ�การก่่อสร้้าง ได้้มีีคนแจ้้งให้้กัับหน่่วยงานดัับเพลิิงของเมืืองว่่า อาคารกำำ�ลังจะล้้ม ทำำ�ให้้เกิิด

ความโกลาหล มีีรถดัับเพลิิงวิ่่�งมาที่่�โครงการเพื่่�อช่่วยขนย้้ายคนหลายคััน  ทางโครงการต้้องนำำ�แบบก่่อสร้้างมาชี้้�แจงกัับพนัักงาน

ดัับเพลิิงว่่าได้้สร้้างตามแบบ และเมื่่�อก่่อสร้้างเสร็็จตััวอาคารจะมีีรููปร่่างเป็็นอย่่างไร

ในการออกแบบโครงสร้้าง Skybridge ซึ่่�งอยู่่�เหนืือพื้้�นดิินประมาณ 30 กว่่าเมตร แรงลมทำำ�ให้้ตึึกสููงมีีการเคลื่่�อนตััวไปมา 

ระยะเคลื่่�อนตััวสููงสุุดตรงตำำ�แหน่่ง Skybridge ประมาณ 0.30 ม.ขณะที่่�การเคลื่่�อนตััวสููงสุุดของยอดตึึกประมาณ 1 ม. วิิศวกร

โครงสร้้างจึึงได้้ออกแบบให้้ปลายข้้างหนึ่่�งของ Skybridge ยึึดติิดกัับอาคาร West Tower แบบตายตััว (รููป 6ข) ขณะที่่�ปลาย

อีีกข้้างหนึ่่�งที่่�ยื่่�นเข้้าไปในอาคาร East Tower ไม่่ยึึดติิดตายตััวสามารถเคลื่่�อนตััวไปมาได้้ โดยใช้้แผ่่น Teflon plate ขนาดใหญ่่

เป็็นตััวรองรัับ (รููปที่่� 6ก) และได้้ออกแบบให้้มีีการเคลื่่�อนตััวได้้สููงสุุด 0.70 ม.

เพื่่�อให้้สมกัับชื่่�อตึึก American Copper ตััวอาคารจะต้้องเป็็นสีีทองแดง ถ้้านำำ�ทองแดงมาหุ้้�มเปลืือกนอกของอาคารโดย

วิิธีีปกติิ จะต้้องใช้้ทองแดงหนัักถึึง 4 ล้้านปอนด์์ มููลค่่าของทองแดงที่่�ต้องใช้้จะสููงกว่่ามููลค่่าของที่่�ดินของโครงการ สถาปนิิก

เลยเสนอให้้ใช้้แผ่่นลามิิเนตสเตนเลสหุ้้�มทองแดง (รููป 7ก) ซึ่่�งทำำ�จากการนำำ�แผ่่นทองแดงบางๆ หนาไม่่เกิินเหรีียญสตางค์์มา 

ลามิิเนตบนแผ่่นสแตนเลส เมื่่�อเวลาผ่่านไปแผ่่นทองแดงเจอกรดอ่่อนๆ จากฝน ทำำ�ให้้อะตอมของทองแดงทำำ�ปฏิิกริิยากัับ 

อ๊๊อกซิิเจน หรืือคลอรีีน ทำำ�ให้้เกิิดสนิิมที่่�มีสีีเขีียวอมฟ้้า (รููป 7ข) ในประมาณอีีก 50ปีี เปลืือกนอกของอาคารหลัังนี้้�จะเปลี่่�ยน

จากสีีทองแดงเป็็นสีีเขีียวอมฟ้้า

 	  

East Tower อยู่่�ใกล้้กัับแม่่น้ำำ�� East River สููง 41 ชั้้�น ส่่วน West Tower สููง 

48 ชั้้�น อาคารสองอาคารนี้้�เชื่่�อมเข้้าด้้วยกัันด้้วย Skybridge ซึ่่�งมีีความสููง 3 ชั้้�น 

โครงการนี้้�มีีอพาทเม้้นท์์ 761 ห้้อง มีีพื้้�นที่่�ค้าปลีีก (retail space)  4,000 ตร.ฟุุต 

และพื้้�นที่่�อำำ�นวยความสะดวก (Amenities) ประมาณ 95,000 ตร.ฟุุต ตรง Skybridge 

ซึ่่�งเป็็นพื้้�นที่่�อำำ�นวยความสะดวกร่่วมของทั้้�งสองอาคารมีีพื้้�นที่่� 60,000 ตร.ฟุุตประกอบ

ไปด้้วยสระว่่ายน้ำำ��ที่่�มีความยาว 75 ฟุุต (รููป 8) ห้้องออกกำำ�ลัังกายที่่�มีีความสููง  

2 ชั้้�นซึ่่�งมีีหน้้าผาจำำ�ลอง (climbing wall) รููป 9 ห้้องนั่่�งเล่่น ห้้องสัันทนาการสำำ�หรัับ

เด็็ก บาร์์และห้้องดููภาพยนต์์ บนชั้้�นดาดฟ้้าของ East Tower มีีบาร์์และสระว่่ายน้ำำ�� 

ซึ่่�งจะสามารถมองเห็็นทิิวทััศน์์ของเมืืองได้้อย่่างไร้้ข้้อจำำ�กัด (infinity pool) เมื่่�อเข้้า

มาในอาคารชั้้�นพื้้�นดิินจะมีีร้้านอาหารและสามารถเดิินออกไปพัักผ่่อนในสวน

สาธารณะ นอกจากนี้้�ยัังมีีที่่�จอดรถสำำ�หรัับรถประมาณ 200 คััน

 	  

รููปท่ี่� 6ก  แผ่่น Teflon plate ที่่�อาคาร East Tower รููปท่ี่� 8ก  สระว่่ายน้ำำ��ที่่� Skybridge

รููปท่ี่� 7ก  แผ่่นลามิิเนตสเตนเลสหุ้้�มทองแดง รููปท่ี่� 9ก  ห้้องออกกำำ�ลังกายสููง 2 ชั้้�น

รููปท่ี่� 6ข  Skybridge ยึึดติิดกัับอาคาร West Tower รููปท่ี่� 8ข  สระว่่ายน้ำำ��บนชั้้�นดาดฟ้้า

รููปท่ี่� 7ข  สนิิมทองแดงสีีเขีียวเริ่่�มปรากฎ รููปท่ี่� 9ข  หน้้าผาจำำ�ลอง

ด้้วยความมุ่่�งมั่่�นของเจ้้าของโตรงการ (JDS Development Group) และความคิิดสร้้างสรรค์์ของสถาปนิิก (SHoP 

Architects) ได้้แก้้ไขข้้อจำำ�กัดของที่่�ดินสร้้างอาคารที่่�กลายเป็็นสััญลัักษณ์์ใหม่่คู่่�เมืืองนิิวยอร์์ก อาคารนี้้�กลายเป็็นอาคารที่่�ได้้รัับ

การกล่่าวถึึงมากที่่�สุดอาคารหนึ่่�ง ทำำ�ให้้มููลค่่าของโครงการเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างมหาศาล
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BIM Execution Plan 
(BEP)

BIM Execution Plan (แผนการปฏิิบััติิงานด้้วย BIM) หรืือ BEP เป็็นเอกสารข้้อตกลงด้้วย ขอบเขตการนำำ� BIM ไปใช้้ใน

โครงการ รวมทั้้�งเรื่่�องความละเอีียดของการเขีียนโมเดล BIM เพื่่�อให้้การใช้้งาน BIM ของโครงการเป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 

เนื่่�องจากการทำำ�งานด้้วย BIM เป็็นการทำำ�งานร่่วมกััน (collaboration) ระหว่่างฝ่่ายต่่าง ๆ  ที่่�มีหน้้าที่่�แตกต่่างกััน มีีทั้้�งสถาปนิิก

และวิิศวกร ทั้้�งผู้้�ควบคุุมงานและผู้้�รับเหมาก่่อสร้้าง จำำ�เป็็นต้้องสร้้างวิิธีีการทำำ�งานอย่่างเป็็นขั้้�นตอนให้้ผู้้�ร่วมงานสามารถดำำ�เนิิน

งานร่่วมกัันได้้ คณะทำำ�งาน BIM ของโครงการจำำ�เป็็นที่่�จะต้้องพััฒนาแผนการปฏิิบััติิงานด้้วย BIM หรืือ BEP ตั้้�งแต่่เริ่่�มต้้น

โครงการ โดยร่่างวิิสััยทััศน์์ไปพร้้อม ๆ กัับรายละเอีียดในการปฏิิบััติิ เพื่่�อที่่�จะให้้คณะทำำ�งานปฏิิบััติิตามจนจบโครงการ BEP 

ช่่วยให้้ผู้้�ว่าจ้้างและผู้้�รับจ้้างทำำ�ข้อตกลงกัันได้้ โดย BEP จะระบุุถึึงบทบาทและความรัับผิิดชอบของคณะทำำ�งานในการทำำ� BIM 

โดยจะทำำ�ให้้ทั้้�งสองฝ่่ายเข้้าใจกลยุุทธ์์และเป้้าหมายในการใช้้ BIM ในโครงการอย่่างชััดเจน รวมถึึงเข้้าใจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบ 

ในการสร้้างแบบจำำ�ลอง การบำำ�รุงรัักษา และการปฏิิบััติิงานร่่วมกัันในแต่่ละชั้้�นของการออกแบบ กระบวนการทำำ� BEP เป็็นเรื่่�อง
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ท่ีมีความส�าคัญอาจจ�าเป็นต้ิองใช้ผู้เช่ียวชาญ หรือท่ีเราเรียกว่า BIM Consult เป็นผู้ก�าหนดร่วมกับเจ้าของงาน โดย BEP จะ

อธิบายถึงการสร้างโมเดล การจัดการโมเดล และวิธีการท�างานร่วมกัน รวมถึงขั�นติอนการแลกเปล่ียนข้อมูลตัิ�งแต่ิกระบวนการ

ก่อสร้างไปจนถึงการส่งมอบงาน

การทำา BEP เพืั� อใหม้ั�นใจว�า
- บรรลุเป้าหมายการใช้ BIM ขององค์กร

- ผู้เก่ียวข้องในโครงการเข้าใจบทบาท และความรับผิดชอบในกระบวนการ BIM 

- ผู้เก่ียวข้องในโครงการทั�งหมดใช้มาติรฐาน และแนวทางท่ีสอดคล้องกัน
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Table 5: Example of a BIM Project Collaboration Map 
 

 
 Applicable to Design & Build projects where the Main Contractor is appointed at the Conceptual Design stage 
 รป่ท่� 1  ตัิวอย่างการท�างานร่วมกันของฝ่ายต่ิาง ๆ ในการท�า BIM

เนื�อหาภายู่ใน BEP ประกอบไปด้วยู่
- ข้อมูลโครงการ

- เป้าหมายของโครงการและการใช้งาน

- บทบาทหน้าท่ีของบุคลากร/ ทีมงานโครงการ

- กระบวนการ และกลยุทธ์การแลกเปล่ียนข้อมูลโครงการ และรูปแบบการส่งงาน

- ข้อมูลใน BIM 

- กระบวนการการท�างานร่วมกัน และระเบียบวิธีในการจัดการกับ shared models

- การควบคุมคุณภูาพ

- เทคโนโลยีและซอฟต์ิแวร์

มาติรฐาน BIM ของต่ิางประเทศ ได้ให้ความส�าคัญกับการท�าแผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM 

(BEP) ตัิวอย่างเช่น มาติรฐาน BIM ของสหราชอาณาจักร (AEC (UK) BIM Technology 

Protocol Version 2.1.1, 2015) มีเนื�อหาท่ีกล่าวถึง Project BIM Execution Plan หรือ BEP 

และได้แบ่งหัวข้อท่ีต้ิองพิจารณาออกเป็นเร่ืองต่ิาง ๆ ดังนี�

1. ก�าหนดเป้าหมายของโครงการ BIM ก�าหนดวิธีการและขั�นติอนการท�างาน (Goals and 

Uses)

2. ก�าหนดมาติรฐานของ BIM ในโครงการ และความคลาดเคล่ือนจากมาติรฐาน 

(Standards)

3. ก�าหนดโปรแกรม BIM ท่ีจะใช้และก�าหนดว่าจะท�างานร่วมกันอย่างไร (Software 

Platform)

4. ก�าหนดหัวหน้าโครงการ และผู้มีส่วนเก่ียวข้องต่ิาง ๆ  ติามหน้าท่ี และความรับผิดชอบ 

(Stakeholders)

5. ก�าหนดความถ่ีในการประชุมและผู้เข้าร่วมประชุม (Meetings)

6. ก�าหนดการส่งต่ิอโครงการ และรูปแบบท่ีจะส่งต่ิอหรือแลกเปล่ียน (Project Deliverable)

7. ก�าหนดจ�านวนอาคาร ขนาด ติ�าแหน่ง ฯลฯ แบ่งงานและติารางงาน (Project 

Characteristics)

8. ก�าหนดระบบพิกัดส�าหรับข้อมูล BIM (Shared Coordinates)

9. ก�าหนดโครงสร้างการจัดการแบบจ�าลอง โดยท่ีผู้เก่ียวข้องในหลายสาขาอาชีพ และ

ผู้ใช้หลายคนสามารถเข้าถึง และท�างานร่วมกันระหว่างเฟสต่ิาง ๆ ด้วยข้อมูล BIM 

เดียวกัน (Data Segregation)

10. ก�าหนดวิธีการติรวจสอบกระบวนการสร้างแบบจ�าลอง (Checking/Validation)

11. ก�าหนดวิธีการส่ือสาร และการแลกเปล่ียนข้อมูลระหว่างกัน (Data Exchange)

12. ตัิ�งวันท่ีจะท�าการติรวจสอบและทบทวนแบบจ�าลอง BIM โดยท่ีทุกฝ่ายต้ิองเข้ามาประชุม

ร่วมกัน (Project Review Dates)
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นอกจากนี้้�ยัังได้้เสนอให้้มีีการประชุุมในเรื่่�อง

ต่่าง ๆ เช่่น การประชุุมเริ่่�มโครงการ (BIM Kick-

off) วััตถุประสงค์คื์ือ เพื่่�อตรวจสอบความต้อ้งการ

ของข้้อมููลโครงการให้้ตรงกััน โดยมีีผู้้�เข้้าร่่วมจาก

ทุุกฝ่่ายงานที่่�มีความเกี่่�ยวข้้อง ก่่อนการเริ่่�ม

โครงการ หลัังจากเริ่่�มโครงการแล้้วควรมีีการ

ประชุุมทบทวน (BIM Review Meeting) ทุุก ๆ 

ระยะระหว่่างกระบวนการทํํางานเพื่่�อตรวจสอบ

และควบคุมุให้้เป็็นไปตามแผนการปฏิิบััติิงานด้้วย 

BIM (BEP) ในส่่วนของการออกแบบ ควรจะมี ี

การนํําเสนอและทบทวนแบบในการประชุุม 

(Design Review Meeting) เพื่่�อทิิศทางที่่�ถูกต้้อง

ของแบบจํําลอง และได้้เสนอตารางผู้้�ใช้้ BIM  

ดัังแสดงในตารางที่่� 1

Singapore BIM Guide Version 2 ที่่�ออก

มาในปีี ค.ศ. 2013 ได้้กล่่าวถึึงความสํําคััญของ

การวางแผนงานตั้้�งแต่่ช่่วงเริ่่�มโครงการ เพื่่�อให้้การ

ใช้้งาน BIM เป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพจนจบ

โครงการ การทำำ�แผนการปฏิิบััติิงานด้้วย BIM จะระบุุถึึงบทบาทและความรัับผิิดชอบของคณะทํํางานในการทํํา BIM ซึ่่�งช่่วยให้้

ผู้้�ว่าจ้้างและผู้้�รับจ้้างทํําข้้อตกลงกัันในเรื่่�องของกลยุุทธ์์และเป้้าหมายในการใช้้ BIM หรืือการทํํางานร่่วมกัันในช่่วงต่่าง ๆ ของ

โครงการ เป็็นต้้น โดยเนื้้�อหาภายในได้้จััดทำำ� BEP Template (ตารางที่่� 2) ซึ่่�งประกอบไปด้้วย ข้้อมููลโครงการ, รายชื่่�อของ 

ทีีมงาน, เป้้าหมายของโครงการและการใช้้งาน, บทบาทหน้้าที่่�ของบุุคลากร/ ทีีมงานโครงการ, กระบวนการและกลยุุทธ์์, การ

แลกเปลี่่�ยนข้้อมููลโครงการและรููปแบบการส่่งงาน, ข้้อมููลใน BIM, กระบวนการทํํางานร่่วมกัันและระเบีียบวิิธีีในการจััดการกัับ 

Share models, การควบคุุมคุุณภาพ และเทคโนโลยีีและซอฟต์์แวร์์

สรุปุ
เพื่่�อให้้การทำำ�งานร่่วมกัันบนระบบ BIM ได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ ก่่อนเริ่่�มนำำ� BIM มาใช้้ในโครงการ จำำ�เป็็นอย่่างยิ่่�งที่่�จะ

ต้้องมีีการประชุุมร่่วมกัันระหว่่างทีีมงานต่่าง ๆ เพื่่�อสร้้างข้้อตกลง และมาตรฐานต่่าง ๆ ของการทำำ�งานร่่วมกััน การทำำ� BEP 

จะทำำ�ให้้ให้้การประสานงานและการการทำำ�งานร่่วมกัันได้้อย่่างราบรื่่�น และบรรลุุเป้้าหมายที่่�ต้องการจากการนำำ� BIM มาใช้้ใน

โครงการ

บทความอ้า้งอิงิ
AEC (UK) 2015.  AEC (UK) BIM Technology Protocol Version 2.1.1 London : AEC (UK).

Building and Construction Authority. 2013. Singapore BIM Guide Version 2. Singapore : Building and Construction 

Authority.

ตาราง 1  รายชื่่�อผู้้�ใช้้งาน BIM ตาราง 2  BEP Template 

BIM Execution Plan Template
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BIM Uses       Primary Secondary       

 Building Maintenance Scheduling  

 Building System Analysis (operational)  

 Asset Management  

 Space Planning & Tracking  

 Disaster Planning  

 Record Modelling  

 Existing Conditions Modelling  

 Engineering Analysis  

 Energy Analysis  

 Structural Analysis  

 Lighting Analysis  

 Mechanical Analysis  

 Other Engineering Analysis  

 Sustainability (BREEAM) Evaluation  

 Code Validation  

 Programming  

 Cost Estimation  

 Digital Fabrication  

 3D Control & Planning (Digital Layouts)  

 Visualisation  

 Design Authoring  

 Design Reviews  

 Phase Planning (4D Modelling)  

 3D Coordination  

 Site Utilisation Planning  

 Site Analysis  


Construction Systems Design  
(Virtual Mock-up)  

ที่มา : AEC (UK) BIM Protocol Project BIM Exe-

cution Plan V2.0, 2012
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3 BIM Execution Plan Template 

 
 
Section A:  Project Information 
 
This section defines basic project information. 
 
1. Project Title: ____________________________________________________________________ 
2. Project Reference Number: ________________________________________________________ 
3. Contract Type / Delivery Method:  ___________________________________________________ 
4. Brief Project Description & Address:__________________________________________________ 
 
 
 
Section B:  Project Members 
 
Details of BIM Manager Contact  

Contact Name Title Company Email Phone 
 BIM Manager    

 
List of project members’ and the respective BIM Coordinators’ and Modellers’ contacts.  

Contact Name Title Company Email Phone 
 BIM Coordinator     
     

 

 

  
Section C:  Project Goals 
 
Describe how BIM is used to achieve specific project goal at different stages of the project  
  

 
 
 
Section D:  Project Use Cases and Deliverables 
 
List of expected BIM use cases and deliverables for each BIM use (see table in Annex A). Include value added 
use cases and deliverable 
 

BIM Essential Guide – For BIM Execution Plan 
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Section E:  Author or Users of BIM Deliverables 
 
List the author and users for each BIM Deliverable (see table in Annex A) 
 
Determine Authoring Software and File Naming Convention and Model Structure for the Deliverables  
 
 
 
Section F:  Model Elements for Each Project Deliverable 
 
List of model elements for each deliverables (see tables in Annex B) 
 
Confirm the Level of detail and non-geometry attributes for each BIM element 
 
 
 
Section G:  Process for BIM creation, release and collaboration 
 
Define Project Flow (see Annex C) with Schedules for BIM Deliverables Release 
 
Define how project team will collaborate and coordinate the respective deliverables (see Annex C) 
 
Define quality checks performed by BIM Authors before releasing the deliverables … 
 
 
 
Section H:  Technological Infrastructure Needs 
 
List of software to be used in the project  
 
Identify share workspaces and databases (if any) to house and share the BIM deliverables  
 
 
 
Section O:  Attachments 
 
1. _______________________________________________________________________________ 
2. _______________________________________________________________________________  
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สรปุตลาดท่�อยู่่�อาศััยู่ 
9 เดือนแรกของปี 2563 
และแนวโน้ม 2564

ช่วงปี 2563 ท่ีผ่านมาภูาคอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะติลาดท่ีอยู่อาศัย ก็เจอกับความท้าทายแบบเต็ิมๆ จากสถานการณ์ 

Covid-19 ท่ีท�าให้ภูาวะเศรษฐกิจชะลอตัิว ก�าลังซื�อของผู้บริโภูคหดหาย การซื�อขายมีปริมาณท่ีลดลง ท�าให้ผู้ประกอบการ

ต้ิองหาวิธีการต่ิางๆเพ่ือสร้างยอดขายยอดโอนให้ได้มากท่ีสุด เราจึงน�าตัิวเลขภูาพรวมติลาดท่ีอยู่อาศัยทั�งแนวราบและแนวสูง

ในปี 2563 มาให้ชมกัน เพ่ือเป็นข้อมูลให้มองเห็นสภูาพติลาดท่ีอยู่อาศัยว่าจะมีผลต่ิอการพัฒนาโครงการในอนาคติว่าจะ

เดินหน้าไปในทิศทางใด เพ่ือให้สอดคล้องกับความต้ิองการผู้บริโภูค ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ และธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ได้ส�ารวจข้อมูลอุปสงค์และอุปทานติลาดท่ีอยู่อาศัยของกรุงเทพและปริมณฑลท่ีอยู่ระหว่างการขาย (แต่ิละโครงการมีหน่วยเหลือ

ขายมากกว่า 6 หน่วย) รวมโครงการของการเคหะแห่งชาติิ (กคช.) แต่ิไม่รวมบ้านเอื�ออาทร  ซ่ึงศูนย์ข้อมูลฯ ได้ท�าการส�ารวจ

เป็นประจ�าอย่างต่ิอเน่ืองทุกปี ปีละ 2 รอบ ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก และรอบคร่ึงปีหลัง โดยข้อมูลสะสม 9 เดือนแรกของปี 2563 

มีรายละเอียด ดังนี�
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จากการเก็็บข้้อมููลการเปิิดตััวโครงการใหม่่ที่่�ผ่านมา พบว่่ามีีจำำ�นวนโครงการเปิิดใหม่่ที่่�ลดลงต่่อเนื่่�องตั้้�งแต่่ปีี 2561 โดยใน

พื้้�นกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล ในปีี 2563 มีียอดสะสม 9 เดืือน พบว่่าจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 50,781 หน่่วย มููลค่่า 228,949 ล้้าน บาท มีีการ

ปรัับตััวลดลง -20.9% ซึ่่�งจำำ�นวนการลดลงสููงที่่�สุดในรอบ 5 ปีี โดยเป็็นการลดลงของโครงการประเภทอาคารชุุดมากถึึง 41.8% 

ในขณะที่่�โครงการประเภทบ้้านจััดสรร มีีจำำ�นวนที่่�เพิ่่�มขึ้้�น 3.5%

 โดยถ้้าแยกเป็็นประเภทอาคารชุุด 20,089 หน่่วย คิิดเป็็น 39.6% ทาวน์์โฮม 19,802 หน่่วย 39% บ้้านเดี่่�ยว 5,784 หน่่วย 

คิิดเป็็น 11.4% บ้้านแฝดจำำ�นวน 4,709 หน่่วย คิิดเป็็น 9.3 % และอาคารพาณิิชย์์ 397 หน่่วย คิิดเป็็น 0.8% จะเห็็นว่่าในช่่วย

ระยะเวลา 9 เดืือนที่่�ผ่านมาโครงการจััดสรรแนวราบยัังคงมีีการเปิิดตััวใหม่่มากที่่�สุดโดยเฉพาะประเภทบ้้านทาวน์์โฮมที่่�ยังคง

สามารถขายได้แ้ละเป็น็ที่่�ต้องการของตลาดที่่�อยู่่�อาศัยั ส่่วนหนึ่่�งเป็น็เพราะด้ว้ยรููปแบบและขนาดของตัวับ้้าน ที่่�เริ่่�มต้้นที่่�แพ็็คเกจ

ราคาไม่่แพง ผู้้�ซื้้�อสามารถเป็็นเจ้้าของได้้ง่่าย เรีียกว่่าในบางทำำ�เลมีีงบประมาณเริ่่�มต้้นเพีียง 2 – 3 ล้้านบาท ก็็สามารถมีีบ้้าน

เป็็นของตััวเองได้้แล้้ว ซึ่่�งถ้้าเป็็นบ้้านเดี่่�ยว หรืือบ้้านแฝดจะไม่่สามารถตั้้�งราคาเริ่่�มต้้นแบบนี้้�ได้้
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โดยกลุ่่�มราคาโดยภาพรวมทั้้�งแนวราบและแนวสูงู ที่่�มีการเปิดิตััวใหม่สูู่งสุุดจะอยู่่�ที่่�ระดับัราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท มีีจำำ�นวน

ถึึง 17,557 หน่่วย คิิดเป็็น 34.6% ของหน่่วยที่่�เปิิดขายใหม่่ทั้้�งหมด คาดการณ์์ว่่า ปีี 2563 มีีแนวโน้้มที่่�จะมีีโครงการเปิิดตััวใหม่่

จะลดลงมาอยู่่�ที่่� 71,467 หน่่วย ในปีี 2563 มีีการเปิิดตััวใหม่่ลดลงจากปีีก่่อนหน้้า 27.3% ซึ่่�งเป็็นการลดลงของโครงการ 

อาคารชุุดมากถึึง 50% ในขณะที่่�บ้านจััดสรรเพิ่่�มขึ้้�น 1.4%

ด้้านทำำ�เลที่่�มีโีครงการเปิดิตััวใหม่ส่ะสมมากที่่�สุดุในช่ว่ง 9 เดือืนแรก จำำ�นวน 5 ทำำ�เล โดยจากภาพรวมจะเห็น็ว่่าจะกระจาย

ไปในพื้้�นที่่�ชานเมืืองและปริิมณฑลเกืือบทั้้�งหมด โดยเฉพาะ ในพื้้�นที่่�ของจัังหวััด ปทุุมธานีี นนทบุุรีี สมุุทรปราการ ประกอบด้้วย

1. ลำำ�ลููกกา-คลองหลวง-ธััญบุุรีี-หนองเสืือ จำำ�นวน 6,153 หน่่วย เป็็นทำำ�เลที่่�มีคนอยู่่�อาศััยเดิิมค่่อนข้้างหนาแน่่นอยู่่�แล้้ว 

โครงการที่่�เปิิดตััวใหม่่ในย่่านนี้้�จะเน้้นไปที่่�การขยายตัวัของคนในพื้้�นที่่�เดิิม ทำำ�งานอยู่่�ใกล้เ้คีียงโดยรอบ มีีกลุ่่�มบ้้านราคา

จัับต้้องง่่ายให้้เลืือกเยอะ

2. เมืืองปทุุมธานี-ลาดหลุุมแก้้ว-สามโคก จำำ�นวน 4,677 หน่่วย เป็็นทำำ�เลชุุมชนที่่�อยู่่�อาศััย เริ่่�มมีีการขยายตััวสููงมากขึ้้�น 

ติิดอัันดัับจากปีีก่่อนๆ เน้้นผู้้�ซื้้�อที่่�เป็็นคนทำำ�งานในพื้้�นที่่�และใกล้้เคีียงเป็็นหลััก

3. บางใหญ่่-บางบััวทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จำำ�นวน 4,210 หน่่วย เรีียกว่่าเป็็นทำำ�เลที่่�แนวรถไฟฟ้้าสายสีีม่่วงเปิิดให้้บริิการ

ใช้้แล้้ว แต่่ก็็ยัังคงมีีโครงการใหม่่ๆเกิิดขึ้้�นเรื่่�อยๆอยู่่�เสมอ รองรัับการอยู่่�อาศััยของคนทางฝั่่�งนนทบุุรีีที่่�ขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น

อย่่างต่่อเนื่่�อง

4. เมืืองนนทบุุรีี-ปากเกร็็ด จำำ�นวน 3,799 หน่่วย เป็็นทำำ�เลที่่�มีรถไฟฟ้้าสายสีีชมพูู (แคราย-มีีนบุุรีี) ผ่่านเช่่นกััน ปััจจุุบััน

เริ่่�มการก่่อสร้้างแล้้ว คาดว่่าจะเปิิดในปีี 2564 และถนนแจ้้งวััฒนะเองก็็เป็็นที่่�ตั้้�งของศููนย์์ราชการและหน่่วยงานใหญ่่ๆ

หลายแห่่ง จึึงทำำ�ให้้มีีปริิมาณคนทำำ�งานและมีีความต้้องการอยู่่�อาศััยในทำำ�เลนี้้�อยู่่�เสมอ

5. บางพลีี-บางบ่่อ-บางเสาธง จำำ�นวน 3,495 หน่่วย เป็็นทำำ�เลที่่�เริ่่�มมีีการขยายตััวของที่่�อยู่่�อาศััยมากขึ้้�น อีีกทั้้�งราคายััง

ถืือว่่าหยิิบจัับได้้ง่่าย โดยเน้้นจัับกลุ่่�มคนที่่�ต้องการขยายครอบครััวและคนทำำ�งานในทำำ�เลนี้้�โดยเฉพาะ

สรุปุตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ สะสม 9 เดืือนแรกของปีี 2563

ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในปีี 2563 หดตััวลงตามภาวะเศรษฐกิิจที่่�ถดถอย อย่่างไรก็็ตามหลัังจากที่่�รัฐบาลมีีมาตรการ

กระตุ้้�นการจัับจ่่ายใช้้สอยภายในประเทศ บรรเทาภาระค่่าใช้้จ่่ายให้้ประชาชน และช่่วยเพิ่่�มสภาพคล่่องให้้ร้้านค้้ารายย่่อยและ

กลุ่่�มธุุรกิิจ SME สามารถช่่วยฟ้ื้�นฟููเศรษฐกิิจของประเทศภาพรวมได้้ในระดัับหนึ่่�ง ประกอบกัับการที่่�ผู้้�ประกอบการมีีการปรัับตััว

รัับกัับสถานการณ์์ตลาดที่่�กำำ�ลัังซื้้�อชะลอตััวโดยการลดราคาและค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ทำำ�ให้้ยอดการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยของ

ไตรมาส 3 มีีจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 93,230 หน่่วย มููลค่่า 246,066 ล้้านบาท มีีการขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น จากไตรมาสก่่อนหน้้า 17.1% การ

โอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสะสม 9 เดืือน มีีจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 261,855 หน่่วย มููลค่่า 668,936 ล้้านบาท ปรัับตััวลดลงจากปีีก่่อน 

-7.9% ซึ่่�งอยู่่�ในระดัับค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี
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ทั้้�งนี้้�พบว่่าเป็็นการโอนกรรมสิิทธิ์์�แนวราบทั่่�วประเทศ มีีจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 180,322 หน่่วย มููลค่่า 458,280 ล้้านบาท ปรัับตััว

ลดลงจากปีีก่่อนหน้้า -6.1% ขณะที่่�อาคารชุุด มีีจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 81,533 หน่่วย มููลค่่า 210,656 ล้้านบาท ปรัับตััวลดลงจากปีีก่่อน

หน้้า -11.6% ซึ่่�งเป็็นการติิดลบน้้อยลงนัับเป็็นสััญญาณบวกในด้้านอุุปสงค์์ ที่่�มีการปรัับตััวเข้้าสู่่�สถานการณ์์ที่่�ดีขึ้้�น และยัังพบว่่า

เป็็นการโอนกรรมสิิทธิ์์�ประเภทบ้้านใหม่่ จำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 131,303 หน่่วย มููลค่่า 425,134 ล้้านบาท มีีการปรัับตััวจากปีีก่่อนหน้้า

ลดลง-5.5% บ้้านในแนวราบประเภทบ้้านเดี่่�ยวมีียอดการโอนมากกว่่าบ้้านประเภททาวน์์โฮม ทั้้�งที่่�การเปิิดตััวโครงการใหม่่ 

ทาวน์์โฮมนั้้�นมีีการเปิิดตััวมากกว่่าบ้้านเดี่่�ยว ส่่วนบ้้านมืือสอง จำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 130,552 หน่่วย มููลค่่า 243,802 ล้้านบาท  

การปรัับตััวลดลงจากปีีก่่อนหน้้าเช่่นกััน

 

เมื่่�อพิิจารณาในระดัับราคาพบว่่าบ้้านแนวราบทั่่�วประเทศในกลุ่่�มราคามากกว่่าล้้านบาทขึ้้�นไป กลุ่่�ม 2.01-3.00 ล้้านบาท 

จะมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�สููงที่่�สุด คิิดเป็็น 43,335 หน่่วย คิิดเป็็นสััดส่่วน 24% ของการโอนกรรมสิิทธิ์์�แนวราบทั้้�งหมด และมีีอััตรา

การขยายตััวสููงสุุดถึึง 31.3% แสดงให้้เห็็นถึึงกลุ่่�มราคาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ยังได้้รัับความนิิยมและราคาสามารถเข้้าถึึงได้้ในง่่ายของ 

ผู้้�ซื้้�อ รองลงมาจะเป็็นกลุ่่�มช่่วงราคา 1.51-2.00 ล้้านบาท และ 3.01-5.00 ล้้านบาท ในขณะที่่�ช่วงราคาต่ำำ��ล้าน แม้้ในปีีนี้้�ถ้้าเทีียบ

กัับช่่วงราคาอื่่�นๆ จะสามารถโอนได้้ดีีแต่่ถ้้าเปรีียบเทีียบยอดโอนจากปีีก่่อนๆ ถืือว่่ามีีอััตราการขยายตััวที่่�ลดลงเยอะพอสมควร

เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงราคาอื่่�นๆ

เมื่่�อแยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััยในแนวราบ หน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�สะสม 9 เดืือน ปีี 2563 ทั่่�วประเทศ จะพบว่่า

•	บ้ านเดี่่�ยว ช่่วงราคาต่ำำ��กว่่า 1 ล้้านบาท จะมีียอดโอนมากที่่�สุด ที่่� 27,674 หน่่วย รองลงมาคืือ ช่่วงราคา 2.01-3.00 

ล้้านบาท ที่่� 16,824 หน่่วย ลำำ�ดับที่่� 3 คืือช่่วงราคา 3.01-5.00 ล้้านบาท ที่่� 11,029 หน่่วย แต่่ถ้้ามองที่่�อัตราการ 

ขยายตััว ช่่วงราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท จะมีีการขยายตััวมากที่่�สุดถ้้าเทีียบกัับปีีก่่อนที่่� 12.2% เป็็น 54.2%

•	บ้ านแฝด ช่่วงราคา 3.01-5.00 ล้้านบาท จะมีียอดโอนมากที่่�สุด ที่่� 4,403 หน่่วย รองลงมาคืือ ช่่วงราคา 2.01-3.00 

ล้้านบาท ที่่� 3,801 หน่่วย ลำำ�ดับที่่� 3 คืือช่่วงราคาต่ำำ��กว่่า 1 ล้้านบาท ที่่� 1,968 หน่่วย ส่่วนอััตราการขยายตััว 

ช่่วงราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท และ 3.01-5.00 ล้้านบาท จะมีีการขยายตััวเทีียบกัับปีีก่่อนได้้ดีีกว่่าที่่� 25%

•	ทา วน์์โฮม ช่่วงราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท จะมีียอดโอนมากที่่�สุด ที่่� 19,105 หน่่วย รองลงมาคืือ ช่่วงราคาต่ำำ��กว่่า  

1 ล้้านบาท ที่่� 14,218 หน่่วย ลำำ�ดับที่่� 3 คืือช่่วงราคา 1.51-2.00 ล้้านบาท ที่่� 13,863 หน่่วย ส่่วนอััตราการขยายตััว 

ช่่วงราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท จะมีีเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุดเมื่่�อเทีียบกัับช่่วงราคาอื่่�นๆ ที่่� 24.8% จากปีีก่่อนที่่�อยู่่�ที่่� 14%
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ในขณะที่่�กลุ่่�มอาคารชุุดทั่่�วประเทศระดัับราคาไม่่เกิิน 1 ล้้านบาท มีีหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�สููงสุุดจำำ�นวน 25,840 หน่่วย 

คิิดเป็็นสััดส่่วน 31.7% ของการโอนกรรมสิิทธิ์์�อาคารชุุดทั้้�งหมด แต่่เป็็นการโอนที่่�มีอััตราลดลงเมื่่�อเทีียบปีีก่่อนหน้้า -17.6% โดย

กลุ่่�มที่่�มีอััตราการขยายตััวสููงสุุดของหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยประเภทอาคารชุุดคืือ ระดัับราคา 7.51-10.00 ล้้านบาท 

มีีอััตราการขยายตััว 6.1%

ทั้้�งนี้้�ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ คาดการณ์์ว่่า ปีี 2563 มีีแนวโน้้มที่่�จำำ�นวนการโอนกรรมสิิทธิ์์� 

ที่่�อยู่่�อาศััยประมาณ 351,640 หน่่วย คิิดเป็็นมููลค่่า 862,500 ล้้านบาท มีีการปรัับตััวลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่า -10.3% 

และ -7.3% ตามลำำ�ดับ

ปี ี2564 ตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััยจะเป็น็อย่่างไร ?
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ พบสััญญาณบวกในไตรมาส 3 ของปีี 2563 หลัังจากได้้รัับผล 

กระทบจากการชััตดาวน์์ทั่่�วประเทศในไตรมาสก่่อนหน้้า ยอดการโอนกรรมสิิทธิ์์� ดีีกว่่าการคาดการณ์์ก่่อนหน้้า คาดสิ้้�นปีี 2563 

อาจมีียอดโอนถึึง 351,640 หน่่วย มููลค่่า 862,500 ล้้านบาท สููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี เล็็กน้้อย ผู้้�ประกอบการเริ่่�มความเชื่่�อมั่่�น 

มากขึ้้�น เริ่่�มเปิิดตััวโครงการใหม่่เพิ่่�มขึ้้�นในไตรมาส 3 จำำ�นวน 20,965 หน่่วย โดยเฉพาะแนวราบหลัังเร่่งระบายสต๊๊อกในช่่วงที่่�

ผ่่านมา

โดยประเมิินสถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 2564 ว่่า จะค่่อยๆ มีีการขยายตััวต่่อเนื่่�องจากครึ่่�งหลัังของปีี 2563 และจะ 

ปรัับตััวดีีขึ้้�นชััดเจนในช่่วงไตรมาส 3 และ 4 ของ ปีี 2564 ซึ่่�งเป็็นการฟ้ื้�นตััวตามภาวะเศรษฐกิิจภาพรวมของประเทศ โดย 

คาดว่่าจะมีียอดโอนกรรมสิิทธิ์์�อยู่่�ระหว่่าง 353,236 – 383,272 หน่่วย มีีมููลค่่า 876,121 – 950,591 ล้้านบาท และคาดการณ์์

ว่่าจะมีีโครงการเปิิดตััวใหม่่ในกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล ในปีี 2564 เพิ่่�มเป็็น 88,828 – 102,151 หน่่วย มีีมููลค่่า 400,306 – 448,559 

ล้้านบาท

ตลอดทั้้�งปีี 2563 แม้้จะเจอกัับ Covid-19 แต่่ก็็ยัังมีีโครงการเปิิดตััวใหม่่ออกมาให้้เห็็นโดยเฉพาะโครงการแนวราบที่่� 

เปิิดตััวอย่่างต่่อเนื่่�อง ส่่วนหนึ่่�งมาจากผู้้�ซื้้�อส่่วนใหญ่่ยัังเป็็นกลุ่่�ม Real Demand ที่่�ต้องการบ้้านเพื่่�ออยู่่�อาศััยจริิงอยู่่� ตลอดปีีที่่�

ผ่่านมาถืือเป็็นช่่วงที่่�มีการปรัับราคาทั้้�งบ้้านและคอนโดมิิเนีียม ที่่�เรีียกว่่าลดราคาแทบจะเท่่าราคาเปิิดตััว Pre-Sale เลยก็็มีี 

ประกอบกัับทาง Developer เองได้้ออกแคมเปญหรืือโปรโมชัันเพื่่�อดึึงดููดลููกค้้าด้้วย เช่่น อยู่่�ฟรีี 2 ปีี, ปรัับลดราคาขาย 

หลัักแสนไปจนถึึงหลัักล้้านบาท แถมเครื่่�องใช้้ไฟฟ้้าและเฟอร์์นิิเจอร์์ต่่าง ๆ ฟรีีค่่าใช้้จ่่ายวัันโอน หากใครที่่�กำำ�ลังอยู่่�ในช่่วง 

มองหาบ้้านก็็ถืือว่่าเป็็นช่่วงจัังหวะที่่�ได้้ราคาดีีสุุด ๆ เช่่นกััน

สำำ�หรัับกลุ่่�มนัักลงทุุนยัังคงชะลอตััวโดยเฉพาะกลุ่่�มนัักลงทุุนชาวต่่างชาติิที่่�เรีียกว่่าหายไปเกิินกว่่าครึ่่�ง ทำำ�ให้้ต้้องกลัับมาเน้้น

การขายกลุ่่�มลููกค้้าชาวไทยมากขึ้้�น แม้้คาดการณ์์กัันว่่าในปีี 2564 จะมีีแนวโน้้มที่่�น่าจะค่่อยๆ ดีีขึ้้�น กำำ�ลังซื้้�อน่่าจะฟ้ื้�นตััวได้้ใน

ช่่วงครึ่่�งหลัังของปีี 2564 ผู้้�ประกอบการมีีการปรัับตััวมาตลอดปีีที่่�ผ่านมา ทั้้�งการปรัับลดรายจ่่ายที่่�ไม่่จำำ�เป็็น เลืือกประเภทสิินค้้า

และราคาต้้องตรงกัับกลุ่่�มผู้้�ซื้้�อ และเน้้นการขายโดยใช้้สื่่�อออนไลน์์มากขึ้้�น แต่่ก็็ยัังจะเป็็นปีีที่่�ยังต้้องเฝ้้าระวัังอยู่่� หากยัังอยู่่�ใน

สถานการณ์์ Covid-19 ต่่อไปแบบยืืดเยื้้�อ ภาวะเศรษฐกิิจยัังไม่่ดีีขึ้้�นเท่่าที่่�ควร ส่่งผลต่่อการจัับจ่่ายใช้้สอย ผู้้�บริิโภคระมััดระวััง

ในการใช้้เงิินมากขึ้้�น ก็็จะส่่งผลถึึงการตััดสิินใจในการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยได้้เช่่นกััน

ท่ี่�มาของบทความ
1. ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

2. Chantawon. U. 31 ธัันวาคม 2563.  สรุปตลาดที่่�อยู่่�อาศััยกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 2563 และแนวโน้้ม 2564.   

https://thinkofliving.com/ข่่าว/สรุุปตลาดที่่�อยู่่�อาศััยกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล-2563-และแนวโน้้ม-2564-689751/

ปรากฏการณ์์เกาะความร้อ้น
ของเมืือง หรือื โดมความร้อ้น
ของเมืือง (Urban heat 
island)

ปััจจุุบัันภาวะอากาศมีีการแปรเปลี่่�ยนไปจากในอดีีต กรุุงเทพมหานครเจอวิิกฤตฝุ่่�น PM2.5 ในช่่วงเดืือนมกราคม จนต้้อง

ขอความร่่วมมืือให้้คนกรุุงฯ ลดใช้้รถยนต์์ส่่วนตััว เพราะเป็็นแหล่่งต้้นกำำ�เนิิดฝุ่่�นกว่่าร้้อยละ 75 และรณรงค์์ลดการเผาพื้้�นที่่�โล่่ง

แจ้้ง ขณะที่่�ภาคเหนืือก็็เจอปััญหาหมอกควัันในช่่วงเดืือนกุุมภาพัันธ์์ถึึงมีีนาคม ภููมิิอากาศของประเทศไทยมีีการเปลี่่�ยนแปลง

เป็็นอย่่างมาก คนส่่วนใหญ่่มัักมองว่่าเป็็นปััญหาที่่�มาจากภาวะโลกร้้อน การเผาป่่า การเผานาในที่่�โล่่งแจ้้ง แต่่ก็็มีีปรากฎการณ์์

อีีกอัันหนึ่่�งที่่�เกิิดจากการพััฒนาของเมืือง เรีียกว่่า ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืือง ซึ่่�งก็็เป็็นอีีกหนึ่่�งในสาเหตุุที่่�ทำำ�ให้้ภููมิิ

อากาศท้้องถิ่่�นมีีการเปลี่่�ยนแปลง Siamese Intelligent จึึงขอนำำ�เสนอบทความเกี่่�ยวกัับปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืือง 

เพื่่�อเป็็นการปููพื้้�นก่่อนที่่�จะได้้นำำ�เสนอแนวทางในการแก้้ไขปััญหานี้้�ของสิิงคโปร์์ในฉบัับหน้้า

 “ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืือง (Urban Heat Island) หรืือบางคนให้้นิิยามเป็็น โดมความร้้อนของเมืือง เป็็นการ

เพิ่่�มขึ้้�นของอุุณหภููมิิที่่�เกิิดจากพื้้�นที่่�ในเขตเมืืองซึ่่�งสร้้างโดยมนุุษย์์ คืือ การที่่�อากาศใกล้้พื้้�นดิินในเขตชุมชนเมืืองที่่�มีอาคารและ

ถนนอยู่่�เป็็นจำำ�นวนมาก มีีอุุณหภููมิิสููงกว่่าบริิเวณรอบนอกที่่�เป็็นทุ่่�งนาหรืือป่่าไม้้ที่่�อยู่่�ถัดออกไปรอบ ๆ ดัังรููปที่่� 1

รููปท่ี่� 1  ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืือง
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การเป็็นชุุมชนเมืืองได้้เปลี่่�ยนแปลงรููปแบบภููมิิประเทศให้้เป็็นสภาพแวดล้้อมที่่�ซับซ้้อนทั้้�งด้้านพื้้�นผิิว วััสดุุคลุุมดิินและรููป

แบบกิิจกรรมของเมืือง ซึ่่�งแตกต่่างอย่่างมากกัับภููมิิประเทศในชนบท แสงแดดที่่�ถูกกีีดขวางโดยสิ่่�งก่่อสร้้างซึ่่�งขึ้้�นอยู่่�กับมุุมของ

ดวงอาทิิตย์ ความสููงของอาคาร และขนาดของอาคารที่่�อยู่่�ใกล้้เคีียง ทำำ�ให้้การได้้รัับแสงอาทิิตย์เป็็นไปในจำำ�นวนที่่�แตกต่่างกััน

ไป เป็็นสาเหตุุที่่�เป็็นรากฐานของการสร้้าง “เกาะความร้้อน” และบรรยากาศในเมืืองมีีลัักษณะค่่อนข้้างซัับซ้้อน เกิิดจากวััสดุุที่่�

ใช้้ในเมืืองมีีคุุณสมบััติิดููดซัับความร้้อนที่่�แตกต่่างกัันมากกว่่าวััสดุุของพื้้�นที่่�แบบชนบท ต้้นไม้้ที่่�เคยทำำ�หน้้าที่่�คอยดููดซัับรัังสีีของ

ดวงอาทิิตย์ แล้้วเปลี่่�ยนไปเป็็นพลัังงานในกระบวนการสัังเคราะห์์แสงมีีน้้อยลง จึึงทำำ�ให้้แสงอาทิิตย์ที่่�ส่่องลงมาถึึงวััตถุเต็็มๆ 

การถ่่ายเทปริิมาณความร้้อนของถนนและสิ่่�งก่่อสร้้าง สามารถถ่่ายเทความร้้อนได้้ต่ำำ��กว่่าการถ่่ายเทปริิมาณความร้้อนในพื้้�นที่่�

เขตชนบท อุุณหภููมิิที่่�สูงขึ้้�นพร้้อมกัับการดูดูซัับปริิมาณแสงอาทิติย์ได้้ส่่งผ่่านไปถึงึพื้้�นผิิวของเมือืง สลับักัับความร้อ้นที่่�ขึ้้�นไปซ้้อน

ทัับบนอากาศอย่่างรวดเร็็วทำำ�ให้้ค่่าอุุณหภููมิิในอากาศเพิ่่�มสููงขึ้้�น ประกอบกัับความร้้อนที่่�ได้้รัับเพิ่่�มจากการปล่่อยออกมาจาก 

สิ่่�งที่่�มนุุษย์์ได้้ประดิิษฐ์์ขึ้้�นมา เช่่น เครื่่�องปรัับอากาศ ไอเสีียจากเครื่่�องยนต์์ ฯลฯ อีีกทั้้�งฝุ่่�นที่่�แขวนลอยอยู่่�ในอากาศก็็เป็็นตััวดููด

ซัับความร้้อนไว้้เพิ่่�มมากขึ้้�น สิ่่�งเหล่่านี้้�เป็็นตััวที่่�สร้้างพลัังงานความร้้อนให้้แก่่เมืือง  การไหลเวีียนของพลัังงานในเขตพื้้�นที่่�เมืือง

ก็็แตกต่่างกััน เนื่่�องจากได้รั้ับพลัังงานจากแสงอาทิิตย์ไม่่เท่่ากััน รููปที่่� 2 แสดงผลของการพัฒันาเมืืองต่่อการเปลี่่�ยนแปลงสภาพ

อากาศพื้้�นผิิว พื้้�นที่่�ที่่�รับความร้้อนจะมีีปริิมาณมากเมื่่�อเทีียบกัับเขตชนบทที่่�อยู่่�ใกล้้เคีียง ยิ่่�งไปกว่่านั้้�น อััตราความร้้อนที่่�สูญเสีีย

จากบรรยากาศในเมืือง รวมทั้้�งความร้้อนที่่�ไหลเวีียนอยู่่�นั้้�นน้้อยมาก โครงสร้้างโดยทั่่�วไปของบรรยากาศในเมืือง สามารถสร้้าง

ภาพได้้เหมืือนโดมขนาดใหญ่่อยู่่�เหนืือศููนย์์กลางของ Urban mass การเพิ่่�มความร้้อนของเมืืองเป็็นปรากฎการณ์์ปกติิในพื้้�นที่่�

เมืือง ในสหรััฐอเมริิกาได้้ทำำ�การวััดอุุณหภููมิิของอากาศภายในเมืืองเปรีียบเทีียบกัับบริิเวณรอบนอกเมืือง พบว่่าอุุณหภููมิิของ

อากาศในเมืืองจะสููงกว่่าบริิเวณนอกเมืืองอย่่างเด่่นชััด ความร้้อนที่่�เกิิดจากกิิจกรรมของมนุุษย์์ทำำ�ให้้อุุณหภููมิิในเมืืองสููงกว่่าใน

ชนบท ความแตกต่า่งของอุณุหภููมิิที่่�สูงกว่่าดัังกล่่าวจะชััดเจนในตอนกลางคืนืมากกว่า่ตอนกลางวันั ในฤดูหูนาวมากกว่า่ฤดููร้้อน 

และเมื่่�อไม่่มีีลมหรืือมีีลมพััดอ่่อน

 

นอกจากผลกระทบที่่�เห็็นเด่่นชััดเกี่่�ยวกัับอุุณหภููมิิแล้้ว ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืืองยัังมีีผลกระทบด้้านอุุตุุนิิยมวิิทยา

อื่่�นด้้วย เช่่นการเปลี่่�ยนรููปแบบของลมประจำำ�ถิ่่�น การเกิิดเมฆ หมอก ความชื้้�นและอััตราของหยาดน้ำำ��ฟ้า (Precipitation - ฝน 

ลููกเห็็บ น้ำำ��ค้าง ฯลฯ ) เนื่่�องจากกระบวนการพาความร้้อนจากรัังสีีดวงอาทิิตย์ที่่�มีต่่อพื้้�นโลก ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของ

เมืืองเป็็นปััญหาใหญ่่และใกล้้ตััว ที่่�คนมัักจะมองข้้ามและมัักสัับสนกัับภาวะโลกร้้อน ทั้้�งที่่�เป็็นคนละกรณีี การเกิิดปรากฎการณ์์

เกาะความร้้อนนั้้�นโดยเฉพาะกรุุงเทพซี่่�งเป็็นเมืืองที่่�มีปััญหาเกาะความร้้อนสููงเมืืองหนึ่่�ง มีีการแก้้ปััญหาในปลายทางโดยการใช้้

เครื่่�องปรัับอากาศ โดยมีกีารสำำ�รวจพบว่า่ กว่่า 50% ของพลังังานไฟฟ้า้ที่่�คนกรุงุเทพใช้ไ้ปนั้้�น ใช้้เพื่่�อจ่่ายไฟให้เ้ครื่่�องปรับัอากาศ

ทั้้�งนั้้�น และการผลิิตพลัังงานไฟฟ้้าขนาดนี้้�มาป้้อนกรุุงเทพ จะทำำ�ให้้เกิิดการปลดปล่่อยกาซคาร์์บอนไดออกไซด์์หลายล้้านตััน 

ต่่อปีี

Gordon Monley เป็็นผู้้�ใช้้คำำ�ว่า Urban Heat Island เป็็นคนแรกในบทความที่่�ตีพิิมพ์์ใน Quarterly Journal of the 

Royal Meteorological Society เมื่่�อปีี ค.ศ. 1953 เกาะความร้้อนของเมืืองเป็็นปรากฎการณ์์ที่่�อุณหภููมิิของบรรยากาศเหนืือ

เมืืองมีีค่่าสููงกว่่าพื้้�นที่่�รอบนอกเมืือง ความแตกต่่างระหว่่างอุุณหภููมิิของเมืืองและพื้้�นที่่�ในชนบทแสดงในรููปที่่� 3 การเพิ่่�มของ

อุุณหภููมิิในชั้้�นบรรยากาศของเมือืงและการลดลงของความชื้้�นสััมพััทธ์์เป็็นผลจากการที่่�สภาพภููมิิอากาสในเขตพื้้�นที่่�เมืืองเกิดิการ

เปลี่่�ยนแปลง ส่่งผลให้้เกิิดการใช้้พลัังงานที่่�เพิ่่�มมากขึ้้�นในส่่วนของเมืืองที่่�อยู่่�ในเขตร้อน มีีการใช้้งานเครื่่�องปรัับอากาศในเมืือง

มากขึ้้�น ในทางตรงกัันข้้ามปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนของเมืืองนี้้�จะมีีประโยชน์์กัับเมืืองที่่�ตั้้�งอยู่่�ในเขตอบอุ่่�นและเขตหนาว 

เพราะช่่วยประหยััดพลัังงานในฤดููหนาว

 

รููปท่ี่� 2  ผลของการพััฒนาเมืืองต่่อการเปลี่่�ยนแปลงสภาพอากาศพื้้�นผิิว

รููปท่ี่� 3  การเปลี่่�ยนแปลงของอุุณหภููมิิตามลัักษณะการใช้้ที่่�ดิน

Ibreahim et.al (2019) ได้้ทำำ�การศึึกษาผลของเกาะความร้้อนของเมืืองกููซิิง (Kuching) ซึ่่�งเป็็นเมืืองหลวงและเมืืองที่่�มี

ประชากรมากที่่�สุดของรััฐซาราวััก โดยได้้แบ่่งพื้้�นที่่�ศึกษาออกเป็็น เขตเมืือง (Kuching City Center)  ชานเมืือง (Sarawak 

Energy Berhad) และเขตชนบท (Kampung Bumbok) ดัังรููป 4 จากการศึึกษาพบว่่า อุุณหภููมิิแปรผัันเฉลี่่�ยในช่่วงกลางวััน

แสดงในรููปที่่� 5  เขตเมืืองมีีอุุณหภููมิิสููงสุุด (41.6 °ซ) ในขณะที่่�อุณหภููมิิสููงสุุดของเขตชานเมืืองและเขตชนบทคืือ 40.3 °ซ และ 

33.1 °ซ ตามลำำ�ดับ จะเห็็นว่่าอุุณหภููมิิสููงสุุดของเขตเมืืองและเขตชนบทต่่างกัันถึึง 8.5 °ซ ความแตกต่่างของอุุณหภููมิิในแต่่ละ

พื้้�นที่่�ขึ้้�นกัับลัักษณะการใช้้ที่่�ดิน
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น้้อยและมีีพื้้�นผิิวที่่�น้ำำ��ซึมผ่่านยาก เช่่น ถนน ลานจอดรถ และอาคาร จะมีีความชื้้�นสััมพััทธ์์น้้อยกว่่า และมีีอุุณหภููมิิสููงกว่่า พื้้�นที่่�

ที่่�มีพืืชปกคลุุมสููง จากรููป6  ตั้้�งแต่่เวลา 10:00 น. เป็็นต้้นไปความชื้้�นสััมพััทธ์์ของเขตชานเมืืองจะมีีค่่าสููงกว่่าในเขตเมืืองและ

เขตชนบท ซึ่่�งเกิิดจากการที่่�เขตชานเมืืองอยู่่�ข้างแม่่น้ำำ��ซาราวััก จึึงได้้รัับความชื้้�นที่่�ระเหยขึ้้�นมาจากผิิวน้ำำ��

วีีรนัันท์์ สงสม และคณะ (2563) ได้้ศึึกษาปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเมืืองแบบรายเดืือนในตััวเมืืองเชีียงใหม่่ โดยอาศััย

ข้้อมููลอุุณหภููมิิจากภาพถ่่ายดาวเทีียม Terra ระบบ MODIS (MOD11A1) ความละเอีียดเชิิงพื้้�นที่่� 1,000 เมตร แบ่่งเป็็นช่่วง

เวลากลางวัันและกลางคืืน ผลการศึึกษาพบว่่า ตััวเมืืองเชีียงใหม่่เกิิดปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเมืืองในทุุกเดืือนโดยสามารถ

สัังเกตความแตกต่่างของอุุณหภููมิิเกาะความร้้อนเมืืองในพื้้�นที่่�เมืือง และพื้้�นที่่�รอบนอกได้้ชััดในช่่วงกลางวััน ช่่วงเดืือนที่่�เกิิด

ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเมืืองสููงสุุดอยู่่�ในช่่วงเดืือนสิิงหาคมถึึงตุุลาคม ซึ่่�งเกิิดขึ้้�นหลัังจากที่่�อุณหภููมิิพื้้�นผิิวโลกมีีค่่าสููงสุุดใน

ช่่วงเดืือนเมษายนถึึงเดืือนมิิถุุนายน

สรุปุ
ปรากฏการณ์เ์กาะความร้อ้นเมืืองมีีผลต่่อสุุขภาพและความผาสุกุของประชากรในเมือืง ทำำ�ให้เ้กิิดการเพิ่่�มอุุณหภููมิิมีีศัักยภาพ

ที่่�จะเพิ่่�มขนาดความเนิ่่�นนานของคลื่่�นความร้้อน (heat wave) ที่่�เกิิดในเมืืองได้้ ผลกระทบในช่่วงกลางคืืนนัับว่่ามีีอัันตรายเช่่น

กัันเนื่่�องจากเป็็นการทำำ�ให้้ประชากรในเมืืองไม่่ให้้ได้้รัับการผ่่อนคลายเหมืือนประชากรชานเมืืองที่่�อุณหภููมิิตอนกลางคืืนลด 

ต่ำำ��ลง ผลต่่อเนื่่�องอีีกประการหนึ่่�งของปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเมืืองได้้แก่่การเพิ่่�มความสิ้้�นเปลืืองพลัังงานสำำ�หรัับเครื่่�อง 

ปรัับอากาศในเมืืองที่่�มีอากาศร้้อน นอกจากผลกระทบที่่�ชัดเจนเกี่่�ยวกัับอุุณหภููมิิแล้้ว ปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเมืืองยัังมีีผล 

กระทบระดับัที่่�สองต่อ่การอุตุุุนิิยมท้้องถิ่่�นด้้วย ซึ่่�งรวมถึงึการเปลี่่�ยนรููปแบบของลมประจำำ�ถิ่่�น การเกิดิเมฆ หมอก ความชื้้�นและ

อััตราของหยาดน้ำำ��ฟ้าอีีกด้้วย การศึึกษาผลเกระทบจากปรากฏการณ์์เกาะความร้้อนเป็็นเรื่่�องจำำ�เป็็น เพราะจะเป็็นหนทางที่่�ทำำ�ให้้

เราเข้า้ใจถึึงสาเหตุขุองปััญหา และแนวทางการแก้ไ้ขได้้อย่่างถููกต้้อง ซึ่่�งแนวทางที่่�ได้้ผ่่านการศึกึษาและวิจัิัยอัันนำำ�ไปสู่่�การแก้้ไข

ที่่�ดีก็็คืือ การแก้้ปััญหาโดยการออกแบบชุมุชน ซึ่่�งการออกแบบชุุมชนเมืืองที่่�ดี ควรคำำ�นึงถึึงทิิศทางการพััดของลมประจำำ�ถิ่่�นและ

การจััดผัังของอาคารต้้องวางในแนวที่่�จะไม่่ปิดิทางผ่่านของอากาศ และควรมีีพื้้�นที่่�โล่่งในบริิเวณที่่�มีความหนาแน่่นของประชากร

และอาคารสููง

บทความอ้า้งอิงิ
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รููปท่ี่� 4  พื้้�นที่่�ศึกษา

รููปท่ี่� 5  การผัันแปรของอุุณหภููมิิในช่่วงกลางวััน รููปท่ี่� 6  การผัันแปรของความชื้้�นสััมพััทธ์์ในช่่วงกลางวััน

จากรููป 6 ความชื้้�นสััมพััทธ์์จะมีีค่่ามากที่่�สุดในตอนเช้้า (07:00น) ความชื้้�นสััมพััทธ์์ที่่�มากที่่�สุดของเขตชนบทและเขตเมืือง

คืือ 98.1% และ 83.5% ตามลำำ�ดับ พื้้�นที่่�ที่่�มีพืืชปกคลุุมมากจะทำำ�ให้้มีีความชื้้�นสััมพััทธ์์สููง ในพื้้�นที่่�ชนบทส่่วนใหญ่่เป็็นพื้้�นที่่�

เกษตรกรรม มีีการปลููกข้้าว พืืชผััก สวนผลไม้้ ความชื้้�นสััมพััทธ์์ช่่วยลดอุุณหภููมิิของอากาศและผิิวพื้้�น ทำำ�ให้้อุุณหภููมิิของพื้้�นที่่�

ชนบทมีีค่่าต่ำำ��กว่่าอุุณหภููมิิของพื้้�นที่่�ในเขตเมืือง ซึ่่�งสอดคล้้องกัับการศึึกษาของ Hass et al. (2016) ที่่�พบว่่าพื้้�นที่่�ที่่�มีพืืชปกคลุุม

28 29Siamese Intelligent Siamese Intelligent



การพััฒนา 
เขตพััฒนาพิิเศษ 
ภาคตะวันัออก ตอนท่ี่� 1

ในช่่วงหลายปีีที่่�ผ่านมาได้้มีีการกล่่าวถึึงเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออกเป็็นอย่่างมาก เพราะเป็็นโครงการที่่�เป็็นหน้้าเป็็น

ตา (Flagship) ของรัฐับาล พล.อ. ประยุทุธ์์ จัันทร์์โอชา ในการที่่�จะพััฒนาประเทศให้ก้้้าวไปสู่่� ไทยแลนด์์ 4.0 เพื่่�อให้้ประเทศไทย

สามารถหลุุดจากกัับดัักการพััฒนา 

เช่่น กัับดัักประเทศรายได้้ปานกลาง 

(Middle Income Trap) กัับดัักความ

เหลื่่�อมล้้า (Inequality Trap) และกัับ

ดัักความไม่่สมดุุล (Imbalance Trap) 

เป็็นต้้น โดยหวัังว่่าโครงการนี้้�จะ

สามารถยกระ ดัับการผ ลิิตของ

อุุตสาหกรรมที่่�มีอยู่่�ในปััจจุุบััน (1st 

S-Curve) และเคลื่่�อนสู่่�อุตสาหกรรม

ใหม่่ที่่�ขับเคลื่่�อนด้้วยเทคโนโลยีี (2nd 

S-Curve) Siamese Intelligent จึึงขอ

นำำ�เสนอรายละเอีียดของโครงการนี้้�

แบบสามตอนจบ โดยตอนที่่� 1 ใน

ฉบัับนี้้�ได้้สรุุปที่่�มาและวััตถุประสงค์์

ของโครงการจากรายงานที่่�จััดทำำ�โดย

สำำ�นักงานคณะกรรมการนโยบายเขต

พััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (สกพอ.) 

และในตอนต่่อไปจะได้้นำำ� เสนอ 

รายละเอีียดของโครงการหลัักและ

ความก้้าวหน้้าของโครงการ รููปท่ี่� 1  เขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก จัังหวััดฉะเชิิงเทรา ชลบุุรีี และระยอง

ท่ี่�มา: สำำ�นัักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก
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10พพมม่่ าา  –– ไไททยย  –– กกัั มมพพูู ชชาา –– เเ ววีี ยยดดนนาามม

Eastern Economic Corridor Development (EEC)

1. ความเปน็มาของโครงการ
เขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก (Eastern Economic Corridor, EEC) ครอบคลุมจังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง 

(รูปท่ี 1) รัฐบาลได้ก�าหนดให้การพัฒนาเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก หรือ EEC เป็นหน่ึงในประเด็นแผนแม่บทภูายใต้ิ

ยุทธศาสติร์ชาติิ 20 ปี และเป็นยุทธศาสติร์หน่ึงของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติิ ฉบับท่ี 12 โดยมีเป้าหมายในการ

เสริมสร้างให้ EEC และประเทศไทยเป็นศูนย์กลางส�าคัญ และเป็นประตูิเศรษฐกิจไปสู่ภููมิภูาคเอเชีย โดยต่ิอยอดความส�าเร็จ

ด้านโครงสร้างพื�นฐาน และฐานอุติสาหกรรมในพื�นท่ีโครงการพัฒนาพื�นท่ีบริเวณชายฝั�งทะเลติะวันออก หรือ Eastern Seaboard 

(ESB) โดยการท�าให้เกิดการลงทุนโดยทั�งภูาครัฐและภูาคเอกชนในโครงสร้างพื�นฐานระดับสูง และอุติสาหกรรมใหม่ เช่น 

โลจิสติิกส์ขั�นสูง เทคโนโลยีดิจิทัล และการส่งต่ิอข้อมูล อุติสาหกรรมหุ่นยนต์ิ เป็นต้ิน ท่ีจะเป็นจุดยืนให้ประเทศไทยสามารถ

แข่งขันได้อย่างมีประสิทธิภูาพ ในเศรษฐกิจโลกท่ีมีการเปล่ียนแปลงไปอย่างต่ิอเน่ือง EEC เป็นการติอบสนองความจ�าเป็น

ในการยกระดับอุติสาหกรรมหลักท่ีมีอยู่ในปัจจุบันอยู่แล้ว เช่น ยานยนต์ิ การท่องเท่ียว และการแปรรูปอาหาร ให้สามารถทน

ต่ิอการเปล่ียนแปลงและอยู่รอดได้ภูายใต้ิกระแสการพลิกผันของเทคโนโลยีใหม่

ท่ีตัิ�งของ EEC ท�าให้เกิดความเช่ือมโยงทางด้านกายภูาพทั�งทางอากาศ ทางพื�นดิน และทางทะเล ติลอดพื�นท่ีเอเชียและ

พื�นท่ีนอกเหนือจากนั�น ดังแสดงในรูปท่ี 2 ตัิวอย่างเช่น EEC ท�าให้เกิดความเช่ือมโยงทางอากาศไปสู่ภููมิภูาคเอเชียติะวันออก

เฉียงเหนือ (เช่น ประเทศจีน เกาหลี ญ่ีปุ่น และไต้ิหวัน) ความเช่ือมโยงทางทะเลในอนุภููมิภูาค CLMV (Cambodia-Laos-

Myanmar-Vietnam) ผ่านทวายในประเทศเมียนมาร์ สีหนุวิลล์ในประเทศกัมพูชา และหวุงเต่ิาในประเทศเวียดนาม และการ

ผ่านจากทวายไปสู่ประเทศอินเดีย (ภููมิภูาคเอเชียใต้ิ) ความเช่ือมโยงทางบกผ่านระเบียงเศรษฐกิจติะวันออก-ติะวันติก GMS 

(Greater Mekong Subregion) ไปสู่ทางภูาคเหนือ และภูาคติะวันออกเฉียงเหนือ และไปสู่ประเทศจีน และผ่านระเบียง

เศรษฐกิจทางด้านใต้ิ GMS ไปสู่ประเทศกัมพูชา (เช่น ปอยเปติ และเกาะกง) และเวียดนาม (เช่น โฮจิมินท์ซิตีิ� และพื�นท่ีลุ่ม

แม่น��าโขงติอนล่าง) ความเช่ือมโยงเหล่านี�สามารถเสริมสร้างยุทธศาสติร์ความร่วมมือระหว่างประเทศเพ่ือน�าไปสู่การเกิด

ประโยชน์ร่วมกัน

รป่ท่� 2  การเช่ือมโยงของเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออกกับอนุภููมิภูาค

EEC เป็นพื�นท่ีน�าร่องนโยบายประเทศไทย 4.0 พื�นท่ีนี�มีการด�าเนินโครงการ ESB เม่ือกว่า 35 ปีท่ีผ่านมา มีความพร้อม

ในการพัฒนาต่ิอยอดให้มีการใช้ประโยชน์ของพื�นท่ีให้เต็ิมประสิทธิภูาพ เช่น 

• ติ�าแหน่งท่ีตัิ�งเช่ือมโยงกับพื�นท่ีเศรษฐกิจในประเทศและประเทศเพ่ือนบ้าน 

• ฐานอุติสาหกรรมเดิมสนับสนุนการส่งเสริมอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ีใช้เทคโนโลยีสูง

• ผลผลิติการเกษติรมีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จักท่ัวโลก เช่น ทุเรียน มะม่วงน��าดอกไม้ เป็นต้ิน 

• แหล่งท่องเท่ียวมีช่ือเสียงระดับโลก เช่น พัทยา เป็นต้ิน 

• โครงสร้างพื�นฐานท่ีดีท่ีสุดในประเทศไทยแต่ิยังไม่เช่ือมโยงทั�งระบบ 

• ระบบเครือข่ายการส่ือสารและเทคโนโลยีดิจิทัล ท่ีเช่ือมโยงในระดับภููมิภูาคท่ีศรีราชา 

• ระบบการบริหารจัดการสาธารณูปโภูค รองรับภูาคอุติสาหกรรม เกษติร และการอยู่อาศัยท่ีดี 

• มีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จักของนักลงทุนท่ัวโลก และประชาชนมีความคุ้นเคยกับอุติสาหกรรม 

2. วสัิยู่ทัศัน์
“เขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก เป็นต้ินแบบการพัฒนาเชิงพื�นท่ีท่ีสมบูรณ์แบบ ช่วยผลักดันการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

ภูายใต้ินโยบายไทยแลนด์ 4.0 และให้ประเทศไทยก้าวขึ�นสู่ระดับประเทศพัฒนาโดยเร็วท่ีสุด”

3. วตัถปุระสงค์
3.1 เพ่ือส่งเสริมการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีทันสมัยและเป็นมิติรกับส่ิงแวดล้อม เพ่ือเป็นฐานการสะสมเทคโนโลยี 

เพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันของประเทศ

3.2 เพ่ือเพ่ิมศักยภูาพโครงสร้างพื�นฐานและระบบสาธารณูปโภูคให้เช่ือมโยงอย่างเป็นระบบสมบูรณ์มีประสิทธิภูาพ มีความ

ต่ิอเน่ือง ประชาชนสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก

3.3 เพ่ือพัฒนาเมืองให้น่าอยู่และมีความทันสมัยระดับนานาชาติิท่ีเหมาะสมต่ิอการอยู่อาศัยอย่างสะดวกปลอดภัูยเข้าถึง

ได้โดยท่ัวหน้า และสามารถประกอบกิจการอย่างมีคุณภูาพ และยกระดับคุณภูาพชีวิติของประชาชนในพื�นท่ีเขติพัฒนา

พิเศษภูาคติะวันออก

3.4 เพ่ือเสริมสร้างบทบาทของประเทศไทยในฐานะประตูิของภููมิภูาคเอเชียในบริบทโลก

4. เปา้หมายู่การพััฒนา ประกอบด้วยู่ 3 ระดับ
4.1 เป้�หมื�ยรีะดับุปรีะเทุศั

• เป็นพื�นท่ีแรกท่ีมีการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมอย่างเป็นระบบ มีกฎหมาย องค์กรด�าเนินการ และมีภูารกิจชัดเจน 

เป็นตัิวอย่างของการพัฒนาพื�นท่ีอ่ืนๆ ในอนาคติ

• รายได้ประชาชาติิขยายตัิวไม่ต่ิากว่าร้อยละ 5 ต่ิอปี

• สะสมและน�าเทคโนโลยีมาใช้ประโยชน์ในการสร้างรายได้และสร้างความสะดวกให้กับคนไทยทุกคนทุกระดับ

4.2 เป้�หมื�ยรีะดับุเขตพัฒน�พิเศัษภ�คตะวันออก คือ การยกระดับการลงทุนในทุกด้านไม่ติ�่ากว่า 1.5 ล้านล้านบาท 

ใน 5 ปีแรก เพ่ือให้เกิดฐานเทคโนโลยีใหม่ของประเทศ และเกิดการพัฒนาคน ความรู้และเทคโนโลยี ให้ก้าวทัน

โลกอนาคติ

4.3 เป้�หมื�ยรีะดับุจังหวัด ภูายใน 10 ปี 

• ฉะเชิงเทุรี� เป็นท่ีอยู่อาศัยชั�นดี เป็นศูนย์กลางโลจิสติิกส์ (logistics hub) เช่ือมโยงภูาคติะวันออกกับประเทศ

เพ่ือนบ้าน เช่น กัมพูชา ลาว และจีน

32 33Siamese Intelligent Siamese Intelligent



แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 5 - 8 

(3) จังหวัดระยอง 
▪ ระยองจะเป็นเมืองนวัตกรรม การวิจัยและพัฒนา และการท่องเที่ยวเกษตร ภายในปี 2571 
▪ อัตราการขยายตัวของผลิตภัณฑ์มวลรวมของจังหวัดระยอง เฉลี่ยช่วง 20 ปี  (2561-2580) ที่

ร้อยละ 5.6 ต่อปี  
▪ การจ้างงานของจังหวัดระยอง เพ่ิมข้ึนประมาณ 3.2 แสนคน ในช่วง 20 ปี (2561 -2580)  

หรือขยายตัวของการจ้างงานที่เฉลี่ยร้อยละ 2.3 ต่อปี 
▪ จ านวนนักท่องเที่ยว (ผู้มาเยือน) ชาวต่างชาติ และชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561 -2580)  

ขยายตัวเฉลี่ยร้อยละ 9.8 ต่อปี และ 8.8 ต่อปี 

แผนภาพที่ 5.2  กรอบแนวคิด แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

 
 
 
 

• ชลบุุรีี เป็็นเมืืองท่่องเที่่�ยวเชิิงคุุณภาพและการศึึกษา เป็็นศููนย์์กลางทางการเงิิน และการวิิจััยและพััฒนา

• ระยอง เป็็นเมืืองนวััตกรรม การวิิจััยและพััฒนาและการท่่องเที่่�ยวเกษตร

5. กรอบเวลาของการดำำ�เนิินงาน มีี 3 ระยะ
5.1 ระยะเร่่งด่่วน (สััมฤทธิ์์�ผลใน 1 ปีี ใช้้งบประมาณปีี พ.ศ. 2560-2561)

5.2 ระยะปานกลาง (สััมฤทธิ์์�ผลใน 2-5 ปีี ใช้้งบประมาณปีี พ.ศ. 2562-2564) 

5.3 ระยะถััดไป (สััมฤทธิ์์�ผลใน 10 – 15 ปีี ใช้้งบประมาณตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ. 2565)

6. แนวทางพััฒนา
ประกอบด้้วย 6 แนวทาง โดยจััดลำำ�ดับความสำำ�คัญของโครงการสำำ�คัญที่่�ต้องดำำ�เนิินการในระยะเร่่งด่่วน เพื่่�อสร้้างความ

เชื่่�อมั่่�นให้้นัักลงทุุนทั้้�งนัักลงทุุนไทยและต่่างประเทศ

แนวทางที่่� 1 : การพัฒนาโครงสร้างพื้้�นฐานและระบบสาธารณูปโภค โดยพััฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐานให้้เชื่่�อมโยงพื้้�นที่่�เศรษฐกิิจ

อย่่างไร้้รอยต่่อ และพััฒนาระบบสาธารณููปโภคให้้เพีียงพอและ มีีประสิิทธิิภาพ สำำ�หรัับโครงการขนาดใหญ่่จะสนัับสนุุนให้้เอกชน

ร่่วมลงทุุนเพื่่�อให้้มีีการให้้บริิการที่่�มีประสิิทธิิภาพ รวดเร็็ว และมีีมาตรฐาน พร้้อมทั้้�งปรัับปรุุงขั้้�นตอนการเข้้าร่่วมทุุนของเอกชน

ให้้เร็็วขึ้้�นจากเดิิม 40 เดืือนเหลืือ 8-10 เดืือน โดยดำำ�เนิินงานครบขั้้�นตอนของ พ.ร.บ. การให้้เอกชนร่่วมทุุน ในกิิจการของรััฐ 

พ.ศ. 2556 ทั้้�งนี้้� สกพอ. จะรับัผิิดชอบการจัดัทาแผนงานประสานการพัฒันาพื้้�นที่่� ระบบคมนาคม โลจิสิติิกส์ ์และร่ว่มกัับหน่่วย

งานเจ้้าของโครงการกำำ�กับการดำำ�เนิินโครงการตาม EEC Project List เพื่่�อให้้บรรลุุวััตถุประสงค์์การพััฒนา

แนวทางที่่� 2 : การส่งเสริมและพััฒนาอุตสาหกรรมเป้้าหมายที่่�ใช้้เทคโนโลยีสููง เป็็นมิิตรกัับสิ่่�งแวดล้้อม เพื่่�อเป็็นการสะสม

ทุุนเทคโนโลยีีและเป็็นฐานในการพััฒนาเทคโนโลยีีต่่อยอดต่่อไป ด้้วยการกำำ�หนดอุุตสาหกรรมเป้้าหมายที่่�ใช้้เทคโนโลยีีสููงที่่�ไม่่มีี

ผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม และประเทศไทยมีีศัักยภาพการผลิิต เพื่่�อส่่งเสริิมการลงทุุน รวมทั้้�งประกาศเขตส่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ 

ในพื้้�นที่่�นิคมอุุตสาหกรรม ซึ่่�งมีีการควบคุุมคุุณภาพสิ่่�งแวดล้้อมที่่�ได้้มาตรฐาน เพื่่�อควบคุุมโรงงานให้้อยู่่�ในพื้้�นที่่�เขตส่งเสริิม

อุุตสาหกรรมเท่า่นั้้�น และกำำ�หนดเงื่่�อนไขการพัฒันาบุุคลากรในการส่ง่เสริิมการลงทุนุเพื่่�อให้มี้ีการถ่่ายทอดเทคโนโลยีจีากเอกชน

สู่่�บุคลากรไทย หน่ว่ยงานที่่�เกี่่�ยวข้อ้งร่่วมกัับภาคเอกชนในการพัฒันาอุุตสาหกรรม ตลอดจนภารกิจิตามข้อ้กำำ�หนดของพระราช

บััญญััติิฯ ที่่�สำำ�คัญ ได้้แก่่ การพััฒนาศููนย์์บริิการเบ็็ดเสร็็จครบวงจร และการอำำ�นวยความสะดวก การบริิการและส่่งเสริิมการ

ลงทุุน การประชาสััมพัันธ์์สร้้างความเข้้าใจที่่�ถูกต้้อง กองทุุนส่่งเสริิมการพััฒนาและป้้องกัันผลกระทบในพื้้�นที่่�

แนวทางที่่� 3 : การพัฒนาและส่่งเสริมการท่องเที่่�ยว เพื่่�อยกระดัับการท่องเที่่�ยวในพื้้�นที่่� สู่่�การท่องเที่่�ยวระดัับโลกอย่่างยั่่�งยืืน 

รองรัับนัักท่่องเที่่�ยวกลุ่่�มรายได้้สููง และกระจายนัักท่่องเที่่�ยว สู่่�แหล่่งท่่องเที่่�ยวชุุมชน โดยใช้้ประโยชน์์จากโครงสร้้างพื้้�นฐานที่่�

พััฒนาในโครงการ

แนวทางที่่� 4 : การพัฒนาบุุคลากร การศึกษา การวิจััย และเทคโนโลยี เพื่่�อผลิิตบุุคลากร และงานวิิจััยให้้ตรงความต้องการ

ของอุุตสาหกรรม การพััฒนาด้้านการศึึกษาและบุุคลากรรองรัับนวััตกรรมเทคโนโลยีีขั้้�นสููง ทำำ�ให้้เกิิดฐานความรู้้� เทคโนโลยีี 

งานวิิจััยที่่�มีประสิิทธิิภาพสำำ�หรัับอุุตสาหกรรมขั้้�นสููง

แนวทางที่่� 5 : การพัฒนาเมืืองอััจฉริิยะน่่าอยู่่� และศููนย์์กลางการเงิิน ขณะนี้้�อยู่่�ในขั้้�นตอนของการศึึกษาเพื่่�อเตรียมการ

ดำำ�เนิินงาน โดยจะพััฒนาเมืืองให้้เป็็นเมืืองใหม่่อััจริิยะน่่าอยู่่� มีีความสะดวกสบาย ครอบคลุุมการพััฒนาระบบสาธารณููปโภค 

สาธารณููปการ สิ่่�งแวดล้้อมเมืือง และสาธารณสุุขมีีคุุณภาพชีีวิิตที่่�ดีขึ้้�น มีีการนำำ�เทคโนโลยีีสารสนเทศและการสื่่�อสารมาเพิ่่�ม

ประสิทิธิิภาพ ในการบริหิารจััดการเมืือง เพื่่�อยกระดับัคุุณภาพชีีวิิตของประชาชนที่่�เข้้าอยู่่�อาศััยให้้มีีความสะดวกสบาย มีีสัังคม

คุุณภาพและรัักษาคุุณภาพสิ่่�งแวดล้้อม พร้้อมทั้้�งมีีกิิจกรรมทางเศรษฐกิิจที่่�มีการจ้้างงานในพื้้�นที่่� โดยไม่่ต้้องเดิินทางไกล เช่่น 

เมืืองศููนย์์กลางการเงิินและธุุรกิิจ เมืืองการบิิน เมืืองท่่องเที่่�ยว เป็็นต้้น

แนวทางที่่� 6 : การพัฒนาโครงสร้างพื้้�นฐานด้้านดิิจิิทััล เพื่่�อเตรีียมโครงสร้างพื้้�นฐานด้้านดิิจิิทััล สำำ�หรัับสนัับสนุุนการศึึกษา 

การวิิจััยพััฒนา การลงทุนุในอุุตสาหกรรมเป้า้หมายและระบบการให้บ้ริิการประชาชน รวมทั้้�งศููนย์์บริิการนัักลงทุุนแบบเบ็็ดเสร็็จ

ครบวงจร (OSS) ที่่�ทันสมััยรวดเร็็ว การพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะน่่าอยู่่� และเตรียมระบบเศรษฐกิิจดิิจิิทััลในทุุกระดัับ

 

รููปท่ี่� 3  กรอบแนวคิิด แผนภาพรวมเพื่่�อการพััฒนาเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก

ท่ี่�มา: สำำ�นัักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก

7. โครงการสำำ�คัญระยะเร่่งด่่วน ท่ี่�ต้้องพััฒนาให้้เกิิดข้ึ้�นในเขตพััฒนาพิิเศษภาค 
ตะวันัออก
โครงการสำำ�คัญระยะเร่่งด่่วนที่่�ต้องดำำ�เนิินการหรืือเตรียมการในปีี 2560 - 2561 จำำ�นวน 15 โครงการ ดัังแสดงในตารางที่่� 

1 ส่่วนใหญ่่เป็็นโครงการที่่�ให้้เอกชนร่่วมลงทุุนเพื่่�อให้้มีีการให้้บริิการที่่�มีประสิิทธิิภาพ รวดเร็็ว และมีีมาตรฐาน โครงการสำำ�คัญ 

(EEC Project List) 6 โครงการ มีีแผนงาน ดัังรููปที่่� 4

34 35Siamese Intelligent Siamese Intelligent



8. แผนปฏิิบัติัิการพััฒนาเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวันัออก
ประกอบด้้วย 6 แผนปฏิิบััติิการ จำำ�นวนโครงการเบื้้�องต้้น 425 โครงการ วงเงิินลงทุุนเบื้้�องต้้น 1,061,471.325 ล้้านบาท 

หน่่วยงานที่่�รับผิิดชอบ 17 กระทรวง ดัังแสดงในตารางที่่� 2

 

ตารางท่ี่� 1  โครงการสำำ�คัญเร่่งด่่วน 15 โครงการ

ตารางท่ี่� 2 สรุุปรวมแผนปฏิิบััติิการพััฒนาเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก ปีี พ.ศ. 2560 - 2565

แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 5 - 5 

ซึ่งในช่วง 1 ปีที่ผ่านมา ก่อนที่พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกจะประกาศและบังคับใช้ 
ส านักงานได้ร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องด าเนินโครงการส าคัญระยะเร่งด่วนที่ต้องด าเนินการหรือเตรียมการ
ด าเนินการในปี พ.ศ. 2560-2561 จ านวน 15 โครงการ (โครงสร้างพ้ืนฐานหลัก อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
บุคลากร เมืองใหม่ เกษตร สิ่งแวดล้อม และข้อเสนอการพัฒนาจากท้องถิ่น)  ส่วนใหญ่เป็นโครงการที่ให้เอกชน
ร่วมลงทุนเพ่ือให้มีการให้บริการที่มีประสิทธิภาพ รวดเร็ว และมีมาตรฐาน  

ทั้งนี้ ในช่วงปี 2560 – 2561 มีความก้าวหน้าการด าเนินงาน ดังนี้ (ตารางท่ี 5.1 และ แผนภาพที่ 5.1) 
ตารางท่ี  5.1  ความก้าวหน้าการด าเนินงานโครงการส าคัญเร่งด่วน 

โครงการ หน่วยงาน ระยะเวลา วิธีด าเนินการ ความก้าวหน้า 
(1) รถไฟความเร็วสูงเช่ือมสาม

สนามบิน 
รฟท./ 

สกพอ./ เอกชน 
2560 - 2566 PPP อยู่ระหว่าง

กระบวนการ PPP 
(2) สนามบินอู่ตะเภาและเมืองการบิน

ภาคตะวันออก 
ทร./ สกพอ./ เอกชน 2560 - 2566 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา

โครงการ 
(3) ศูนย์ซ่อมบ ารุงอากาศยาน 

อู่ตะเภา (TG MRO Campus) 
บกท./ สกพอ. 

/เอกชน 
2560 - 2564 PPP อยู่ระหว่าง 

การตรวจร่าง TOR 
(4) รถไฟทางคู่เชื่อม 3 ท่าเรือ 
 

รฟท./ สกพอ. 
/เอกชน 

2562 – 2570 รัฐลงทุน อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(5) ท่าเรือแหลมฉบังระยะที่ 3 กทท./ สกพอ. 
/เอกชน 

2560 – 2568 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(6) ท่าเรืออุตสาหกรรมมาบตาพุด 
ระยะที่ 3 

กนอ./ สกพอ. 
/เอกชน 

2560 – 2567 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(7) เขตส่งเสรมิอุตสาหกรรม 
และนวัตกรรมดิจิทัล 

สศด./ กสท./ 
สกพอ./เอกชน 

2560 - 2565 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(8) ท่าเรือพาณิชย์สัตหีบ ทร./ สกพอ. 
 

2560 - 2562 รัฐลงทุน อยู่ระหว่างการ
เตรียมการก่อสร้าง 

(9) เขตนวัตกรรมพิเศษ 
ภาคตะวันออก (EECi) 

ก.วิทย์/ ปตท./ สก
พอ. 

2560 - 2564 รัฐและ
รัฐวิสาหกิจ 

อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(10) เขตส่งเสริมอตุสาหกรรมเป้าหมาย สกพอ./ กนอ/ เอกชน 2561- 2564 เอกชน ประกาศเขตแล้ว 
(11) การส่งเสริมการท่องเที่ยว ก.ท่องเที่ยว/ มท./ 

เอกชน 
2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ. เห็นชอบแล้ว 

(12) การพัฒนาบุคลากร การศึกษา 
วิจัย และเทคโนโลยีระยะเร่งด่วน 

ก.ศึกษา/ ก.วิทย์/  ก.
ดิจิทัล/ ก.แรงงาน/ 
สร./ทร./ เอกชน 

2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ.เห็นชอบแผน
และอนุมัติงบกลาง 

โครงการเร่งด่วนแล้ว 
(13) การพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ ก.ดิจิทัล/ ก.พลังงาน 

/ก.คมนาคม/ BOI/ 
สกพอ./เอกชน 

2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ. รับทราบ 
กรอบแนวคิด 

(14) เกษตรสมัยใหม่ สิ่งแวดล้อม 
สาธารณสุข และ SME 

กษ / มท. / ทส.  
และหน่วยท่ีเกีย่วข้อง 

  อยู่ระหว่างด าเนินการ 

(15) โครงการพัฒนาจากพ้ืนท่ี หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง   อยู่ระหว่างด าเนินการ 

  

แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 4 - 13 

ก าหนดหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องซึ่งรับผิดชอบการด าเนินการ เสนอต่อคณะกรรมการนโยบายเพื่อให้
ความเห็นชอบ และเม่ือคณะกรรมการนโยบายให้ความเห็นชอบแล้ว ให้เป็นหน้าที่ของหน่วยงานดังกล่าว
ในการด าเนินการ เว้นแต่คณะกรรมการนโยบายจะก าหนดเป็นอย่างอ่ืน 

4.6 ผลการด าเนินงานท่ีส าคัญในปี พ.ศ. 2560-2561 ตามแนวทางการพัฒนาเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก 
ส าหรับโครงการส าคัญระยะเร่งด่วน ที่มีผลการด าเนินงานที่ส าคัญใน 1 ปี (พ.ศ. 2560-2561)  ได้แก่  
▪ โครงการส าคัญที่เป็นการร่วมลงทุนกับเอกชนหรือให้เอกชนเป็นผู้ลงทุน ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา (PPP EEC Track) 
▪ เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพ่ือผลักดันการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ 
▪ โครงการพัฒนาบุคลากรอาชีวะ เพ่ือพัฒนารูปแบบการเรียนการสอนในเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก ให้สามารถผลิตบุคลากรตามความต้องการได้อย่างเพียงพอ 

4.6.1 โครงการส าคัญที่ได้ประกาศเป็นโครงการร่วมลงทุนกับเอกชนหรือให้เอกชนเป็นผู้ลงทุน ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา (PPP EEC Track) 
โครงการส าคัญ (EEC Project List) มีทั้งหมด 6 โครงการ โดยแต่ละโครงการมีแผนงานและมีความ

คืบหน้าของการด าเนินการ ดังนี้  
แผนภาพที่ 4.5  แผนงานของโครงการส าคัญ (EEC Project List Master Timeline) 

 
ที่มา : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาค  

รููปท่ี่� 4  แผนงานของโครงการสำำ�คัญ ( EEC Project List Master Timeline)

แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 6 - 1 

แผนการด าเนินงาน :  
แผนปฏิบัติการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

พ.ศ. 2560 - 2565 
บทที่ 6 

  

 
 

แผนปฏิบัติการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ในระยะ 5 ปีแรก (พ .ศ . 2560-2565) 
ประกอบด้วย 6 แผนปฏิบัติการ จ านวนโครงการเบื้องต้น 425 โครงการ วงเงินลงทุนเบื้องต้น 1,061,471.325
ล้านบาท ดังแสดงในตารางที่ 6-1 

ตารางท่ี 6-1 : สรุปแผนปฏิบัติการ จ านวนโครงการ และวงเงินลงทุนเบื้องต้น 
แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2560 - 2565 

แผนปฏิบัติการ จ านวน
โครงการ 

วงเงินรวม 
(ล้านบาท) 

หมาย
เหตุ 

แผนปฏิบัติการ 1 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค 168 988,948.100  
แผนปฏิบัติการ 2 การพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมาย 82 16,239.710  
แผนปฏิบัติการ 3 การพัฒนาและส่งเสริมการท่องเที่ยว 53 31,028.215  
แผนปฏิบัติการ 4 การพัฒนาบุคลากร การศึกษา การวิจยั และเทคโนโลย ี 73 6,767.400  
แผนปฏิบัติการ 5 การพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ และศูนย์กลางการเงิน  27 574.000  
แผนปฏิบัติการ 6 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านดิจิทัล* 22 17,913.900  

รวมทั้งหมด 425 1,061,471.325  
หมายเหตุ : ข้อมูลโครงการที่ กนศ. อนุมัติ ต้นปี 2560 ก่อน พ.ร.บ. EEC ประกาศใช้ ต้องมีการทบทวนโครงการอีกครั้ง 
* คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เห็นชอบในหลักการ ในการประชุมครั้งท่ี 4/2561 เมื่อวันท่ี 4 ตุลาคม 
2561 
1) ยังไม่รวมเงินลงทุนจากภาคเอกชนที่เข้ามาลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายใหม่ (New S-Curve) ประมาณ132,000.00 

ล้านบาท และ อุตสาหกรรมเป้าหมายเดิม (First S-Curve) ประมาณ 118,000.00 ล้านบาท รวมถึง ภาคเอกชนท่ีจะลงทุน
ในการพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ และศูนย์กลางทางการเงิน 

2) ยังไม่รวมงบบริหารจัดการ กองทุนพัฒนาพื้นที่ การประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจกับชุมชน และด าเนินงานขับเคลื่อน
นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ของ สกพอ. 

6.1 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค 
โครงการเบื้องต้นจ านวน 168 โครงการ กรอบวงเงินเบื้องต้น 988,948.100 ล้านบาท หน่วยงาน
ที่รับผิดชอบ 4 กระทรวง ได้แก่ กระทรวงกลาโหม กระทรวงคมนาคม กระทรวงมหาดไทย และ
กระทรวงอุตสาหกรรม   
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9. ผลประโยชน์์ท่ี่�คำำ�ดว่ำำ�จะได้้รับั
ผลประโยชน์์ที่่�คาดว่่าจะได้้รัับมีี 3 ระดัับ ได้้แก่่ 1) ระดัับประเทศ 2) ระดัับพื้้�นที่่�เขตพัฒนาพิิเศษ และ 3) ระดัับจัังหวััด

ของ 3 จัังหวััด

9.1 ระดัับประเทศ :

• การขยายตััวของผลิิตภัณฑ์์มวลรวมภายในประเทศ เฉลี่่�ยช่่วงปีี 2560-2580 ขยายตััวไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 5 ต่่อปีี

• ขนาดเศรษฐกิิจของประเทศจะเติิบโต 2 เท่่าภายใน 10 ปีี (เพิ่่�มจาก 15 ล้้านล้้านบาท ในปีี 2560 เป็็น 30 ล้้าน

ล้้านบาท ในปีี 2570)

• อัันดัับของความสามารถในการเรีียนรู้้�เทคโนโลยีีของภาคธุุรกิิจ (Firm-level Technology Absorption) จััดทำำ�โดย 

World Economic Forum (WEF) เป็็นอัันดัับ 2 ของอาเซีียน ในปีี 2580

9.2 ระดัับการพัฒนาพื้้�นที่่�เขตพััฒนาพิเศษ (ฉะเชิิงเทรา ชลบุุรีี และระยอง): 

• ยกระดัับการลงทุุนในทุุกด้้านไม่่ต่ำำ��กว่่า 1.5 ล้้านล้้านบาทใน 5 ปีีแรก เพื่่�อให้้เกิิดฐานเทคโนโลยีีใหม่่ของประเทศ 

และเกิิดการพััฒนาคน ความรู้้�และเทคโนโลยีี ให้้ก้้าวทัันโลกอนาคต

• อััตราการขยายตััวของผลิิตภัณฑ์์มวลรวมของพื้้�นที่่� EEC เฉลี่่�ยช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ที่่�ร้อยละ 6.30 ต่่อปีี

• การจ้้างงานในพื้้�นที่่� EEC เพิ่่�มขึ้้�น 1.3 ล้้านคน ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) อััตราการขยายตััวของการจ้้างงานที่่�เฉลี่่�ย

ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี

• กำำ�ลังคนเพีียงพอ และมีีคุุณสมบััติิตรงตามความต้้องการของอุุตสาหกรรมเป้้าหมายที่่� ร้้อยละ 90 

• โครงสร้้างพื้้�นฐานสำำ�คัญ เช่่น รถไฟความเร็็วสููงเชื่่�อม 3 สนามบิิน และสนามบิินอู่่�ตะเภา ท่่าเรืือแหลมฉบััง เป็็นต้้น 

พััฒนาแล้้วเสร็็จตามแผนที่่�กำำ�หนดไว้้ และเปิิดดำำ�เนิินการได้้ในปีี 2567

• การลงทุุนในอุุตสาหกรรมเป้้าหมายที่่�ใช้้เทคโนโลยีีสููง คิิดเป็็น ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 50 ในเขตส่งเสริิมอุุตสาหกรรม 

ในอีีก 20 ปีี (2580)

• จำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยว (ผู้้�มาเยืือน) ชาวต่่างชาติิและชาวไทย ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) มีีอััตราการขยายตััวเฉลี่่�ย

ร้้อยละ 11.3 ต่่อปีี และ 7.6 ต่่อปีี

• การลงทุุนพััฒนาเมืืองใหม่่อััจฉริิยะน่่าอยู่่� อย่่างน้้อย 1 เมืือง ในอีีก 20 ปีี (2580)

9.3 ระดัับจังหวััด :

9.3.1 จัังหวััดฉะเชิิงเทรา

• อััตราการขยายตััวของผลิิตภัณฑ์์มวลรวม เฉลี่่�ยช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ร้้อยละ 6.5 ต่่อปีี 

• การจ้้างงานเพิ่่�มขึ้้�นประมาณ 3.4 แสนคน ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) หรืือคิิดเป็็นอััตราการขยายตััวของการ

จ้้างงานที่่�เฉลี่่�ยร้้อยละ 3.1 ต่่อปีี 

• จำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยว (ผู้้�มาเยืือน) ชาวต่่างชาติิ ชาวไทย ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ขยายตััวที่่�เฉลี่่�ยร้้อยละ 

1.3 ต่่อปีี และ 12.2 ต่่อปีี 

9.3.2 จัังหวััดชลบุุรีี

• อััตราการขยายตััวของผลิิตภัณฑ์์มวลรวมของจัังหวััดชลบุุรีี เฉลี่่�ยช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ที่่�ร้อยละ 6.9  

ต่่อปีี

• การจ้้างงานของจัังหวััดชลบุุรีี เพิ่่�มขึ้้�นประมาณ 6.1 แสนคน ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) หรืือขยายตััวของ

การจ้้างงานที่่�เฉลี่่�ยร้้อยละ 2.3 ต่่อปีี

• จำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยว (ผู้้�มาเยืือน) ชาวต่่าง และชาติิชาวไทย ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ขยายตััวเฉลี่่�ย 

ร้้อยละ 11.4 ต่่อปีี และ 14.3 ต่่อปีี

9.3.3 จัังหวััดระยอง

• อััตราการขยายตััวของผลิิตภัณฑ์์มวลรวมของจัังหวััดระยอง เฉลี่่�ยช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ที่่�ร้อยละ 5.6  

ต่่อปีี

• การจ้้างงานของจัังหวััดระยอง เพิ่่�มขึ้้�นประมาณ 3.2 แสนคน ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) หรืือขยายตััวของ

การจ้้างงานที่่�เฉลี่่�ยร้้อยละ 2.3 ต่่อปีี

• จำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยว (ผู้้�มาเยืือน) ชาวต่่างชาติิ และ ชาวไทย ในช่่วง 20 ปีี (2561-2580) ขยายตััวเฉลี่่�ย 

ร้้อยละ 9.8 ต่่อปีี และ 8.8 ต่่อปีี

10. เงื่่�อนไขสำำ�คัญของความสำำ�เร็จ็
เงื่่�อนไขสำำ�คัญของความสำำ�เร็็จของการพััฒนา EEC ประกอบด้้วย (1) ความต่่อเนื่่�องของนโยบายของภาครััฐ (2) ความ 

ร่่วมมืือของภาคเอกชนและประชาชน (3) การได้้รัับจััดสรรงบประมาณ โดยเฉพาะโครงการหลัักตามแผนที่่�กำำ�หนดไว้้ (4) การ

บริิหารความเสี่่�ยงในการปรับัเปลี่่�ยนแผนได้ส้อดรัับกัับการเปลี่่�ยนแปลง (5) ความพร้อ้มและเพียีงพอของสาธารณูปูโภค (Utilities) 

เป็็นไปตามแผนงานโครงการ และ (6) การกำำ�กับและติิดตามแผนงานโครงการให้้เป็็นไปตามที่่�วางแผนไว้้

11. การขัับเคลื่่� อนการพััฒนาและบริิหารจััดการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาค 
ตะวันัออก

เพื่่�อให้้ EEC เป็็นการพััฒนาเชิิงพื้้�นที่่�โครงการแรกที่่�มีการพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมอย่่างเป็็นระบบ มีีกฎหมาย องค์์กร

ดำำ�เนิินการ และมีีภารกิิจชััดเจน รััฐบาลจึึงได้้จััดตั้้�งสำำ�นักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (สพกอ.) 

เป็็นองค์์กรหลัักในการประสานงานกัับหน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้องเพื่่�อให้้การขัับเคลื่่�อน EEC เป็็นไปตามแผน รวมถึึงการกำำ�กับและ

ติิดตามการพััฒนา อีีกทั้้�งสำำ�นักงานจะร่่วมมืือกัับหน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้อง และสำำ�นักงบประมาณ ในการปรัับปรุุงแผนในระยะ 

ปานกลาง และระยะถััดไป ให้้สอดรัับกัับการเปลี่่�ยนแปลงที่่�จะเกิิดขึ้้�น เพื่่�อให้้การพััฒนา EEC บรรลุุวิิสััยทััศน์์ของการเป็็นต้้น

แบบการพััฒนาเชิิงพื้้�นที่่�ที่่�สมบููรณ์์แบบ ช่่วยผลัักดัันการพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมภายใต้้นโยบายไทยแลนด์์ 4.0 โดยมีีโครงสร้้าง

ระบบบริิหารจััดการ EEC ดัังแสดงในรููปที่่� 5 นอกจากนี้้� สพกอ.จะได้้จััดตั้้�งศููนย์์บริิการเบ็็ดเสร็็จครบวงจรในพื้้�นที่่� EEC เพื่่�อ

อำำ�นวยความสะดวกให้้กัับผู้้�ประกอบการในเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ รวมทั้้�งได้้จััดทำำ�กลไกการประชาสััมพัันธ์์ และการมีี 

ส่่วนร่่วมของชุุมชน เพื่่�อสร้้างการรัับรู้้� ความเข้้าใจ และสร้้างการมีีส่่วนร่่วมกัับผู้้�มีส่่วนได้้เสีียในพื้้�นที่่� ทั้้�งนัักลงทุุน ผู้้�ประกอบการ  

ท่ี่�มา: สำำ�นัักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก

หมายเหตุุ: *คณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก เห็็นชอบในหลัักการ ในการประชุุมครั้้�งท่ี่� 4/2561  

เม่ื่�อวัันท่ี่� 4 ตุุลาคม 2561

1) ข้้อมููลโครงการท่ี่� กนศ. อนุุมััติิ ต้้นปีี 2560 ก่่อน พ.ร.บ. EEC ประกาศใช้้ ต้้องมีีการทบทวนโครงการอีีกครั้้�ง

2) ยัังไม่่รวมเงิินลงทุุนจากภาคเอกชนท่ี่�เข้้ามาลงทุุนในอตุุสาหกรรมเป้้าหมายใหม่่ (New S-Curve) ประมาณ 132,000.00 

ล้้านบาท และอุุตสาหกรรมเป้้าหมายเดิิม (First S-Curve) ประมาณ 118,000.00 ล้้านบาท รวมถึึงภาคเอกชนท่ี่�จะลงทุุน 

ในการพััฒนาเมืืองใหม่่อััจฉริิยะน่่าอยู่่� และศููนย์์กลางทางการเงิิน

3) ยัังไม่่รวมงบบริิหารจััดการ กองทุุนพััฒนาท่ี่� การประชาสััมพันธ์์สร้้างความเข้้าใจกัับชุุมชน และดำำ�เนิินงานขัับเคลื่่�อน 

นโยบายเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก ของ สกพอ.
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คณะกรรมการเฉพาะกิิจ

เพื่่�อบริหารพัฒนาเขตพััฒนา

พิิเศษภาคตะวัันออก (กบอ.)

• ประธาน: รััฐมนตรีกระทรวง

อุุตสาหกรรม

• สมาชิิก: 

- ผู้้�เชี่่�ยวชาญด้้านการพััฒนา  

เขตการลงทุุน

- ผู้้�แทนจากสถาบัันเอกชน

• ขึ้้�นกัับนายกรััฐมนตีี

• องค์์การเฉพาะกิิจ โดยประกอบด้้วย 5 ส่่วน  

พร้้อมเจ้้าหน้้าที่่�มืออาชีีพ

สำำ�นัักงาน

คณะกรรมการนโยบาย

เขตพััฒนาพิเศษ

ภาคตะวัันออก (สกพอ.)

คณะกรรมการนโยบายเขต

พััฒนาพิเศษภาค

ตะวัันออก (กพอ.)

12. สรุปุ
จากความสำำ�เร็็จของโครงการพััฒนาพื้้�นที่่�บริิเวณชายฝั่่�งทะเลตะวัันออก หรืือ ESB ที่่�เกิิดขึ้้�นในรััฐบาลของ พล.อ.เปรม  

ติิณสููลานนท์์ ในพ.ศ. 2525 ภายใต้้แผนพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ ฉบัับที่่� 5 (พ.ศ. 2525-2529) ที่่�ทำำ�ให้้พื้้�นที่่�จังหวััด

ชลบุุรีี ระยอง และฉะเชิิงเทรา มากด้้วยนิิคมอุุตสาหกรรม ในปีี 2560 ระยองมีีจำำ�นวนโรงงาน 3,082 แห่่ง จากเดิิมที่่�มีเพีียง 

126 โรงงาน เพิ่่�มขึ้้�นกว่่า 24 เท่่า เมื่่�อเทีียบกัับจำำ�นวนโรงงานอุุตสาหกรรมก่่อนที่่�จะมีีโครงการพััฒนาอีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ดในปีี  

พ.ศ. 2520 ทำำ�ให้้จัังหวััดระยองและชลบุุรีีมีีรายได้้เฉลี่่�ยต่่อคนมากกว่่ากรุุงเทพมหานคร โดย 3 จัังหวััด ที่่�มีรายได้้เฉลี่่�ยต่่อคน

ต่่อปีี มากที่่�สุดในประเทศไทยในปีี พ.ศ. 2560 ได้้แก่่ (1) ระยอง รายได้้เฉลี่่�ยต่่อคนต่่อปีี 1,095,667 บาท (2) ชลบุุรีี รายได้้

เฉลี่่�ยต่่อคนต่่อปีี 581,475 บาท และ (3) กรุุงเทพมหานคร รายได้้เฉลี่่�ยต่่อคนต่่อปีี 573,907 บาท รััฐบาลนี้้�จึึงได้้พยายาม 

ต่่อยอดความสำำ�เร็็จของโครงการ ESB โดย EEC และหวัังว่่าจะมีีการลงทุุนในอุุตสาหกรรมเป้้าหมายที่่�ใช้้เทคโนโลยีีสููง ในช่่วงแรก 

มีีโครงการสำำ�คัญเร่่งด่่วน 15 โครงการ และเพื่่�อให้้มีีเจ้้าภาพรัับผิิดชอบโดยตรงจึึงได้้ตั้้�ง สพกอ. เป็็นองค์์กรหลัักในการ 

ประสานงานกัับหน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้องเพื่่�อให้้การขัับเคลื่่�อน EEC เป็็นไปตามแผน ในช่่วงปีี พ.ศ. 2560-2565 มีีจำำ�นวนโครงการ

ที่่�จะลงทุุนโดยภาครััฐเบื้้�องต้้น 425 โครงการ วงเงิินลงทุุนเบื้้�องต้้น 1,061,471.325 ล้้านบาท และคาดว่่าจะทำำ�ให้้ขนาดเศรษฐกิิจ

ของประเทศจะเติิบโต 2 เท่่าภายใน 10 ปีี (เพิ่่�มจาก 15 ล้้านล้้านบาท ในปีี 2560 เป็็น 30 ล้้านล้้านบาท ในปีี 2570)

บทความอ้า้งอิงิ
สำำ�นักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (2561). แผนภาพรวมเพื่่�อการพัฒนาเขตพััฒนาพิเศษ 

ภาคตะวัันออก พ.ศ. 2560-2565.

และหน่่วยงานรััฐอื่่�นๆ ซึ่่�งจะเป็็นภาคส่่วนที่่�สำำ�คัญต่่อการสนัับสนุุน การดำำ�เนิินงานตามแผน เพื่่�อให้้เกิิดการยอมรัับ มีีส่่วนร่่วม

และสนัับสนุุนการดำำ�เนิินงาน อัันจะนำำ�ไปสู่่�การพััฒนา EEC ตามแผนงานอย่่างเป็็นรููปธรรมและยั่่�งยืืนต่่อไป

 

รููปท่ี่� 5  แผนงานของโครงการสำำ�คัญ ( EEC Project List Master Timeline)

• ประธาน: รััฐมนตรีกระทรวงอุุตสาหกรรม

• สมาชิิก: 

- รองนายกรััฐมนตรีด้้านเศรษฐกิิจ

- กระทรวงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับสัังคมและการเงิิน

นโยบายและแผน พััฒนาพื้้�นที่่�และชุุมชน โครงสร้างพื้้�นฐาน
การลงทุุนและความร่วมมืือ

ระหว่่างประเทศ
เพิ่่�มประสิิทธิภาพองค์์กร
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