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Siamese Intelligent Journal ฉบับนี�เป็นฉบับแรกของปีท่ี 2 

บทความแรกของฉบับนี�เป็นเร่ืองเก่ียวกับการแก้ไขปัญหาข้อจ�ากัด

ของท่ีดินท่ีท�าให้สถาปนิกได้ออกแบบอาคารท่ีกลายเป็นสัญลักษณ์

ใหม่ของนครนิวยอร์ก ซ่ึงแสดงให้เห็นว่าปัญหาทุกอย่างสามารถ

แก้ไขได้ด้วยปัญญาและความคิดสร้างสรรค์ Siamese Asset ได้เร่ิม 

น�าระบบ BIM มาใชใ้นโครงการพระราม 9 บทความท่ีสองเปน็เร่ือง

เก่ียวกับการท�าแผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM หรือ BEP เพ่ือให้ 

การน�า BIM มาใช้ในโครงการได้อย่างราบร่ืน เน่ืองจากภููมิอากาศ

ของประเทศไทยมีการเปล่ียนแปลงไปอย่างมาก จึงขอน�าเร่ือง 

เก่ียวกับปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมืองมาให้อ่าน เพ่ือปูทาง

ส�าหรับเร่ืองแนวทางการแก้ไขปัญหาของสิงคโปร์ซ่ึงจะได้น�าเสนอ

ในฉบับหน้า หลายปีท่ีผ่านมาเราได้ยินเร่ืองเก่ียวกับการพัฒนาเขติ

พัฒนาพิเศษภูาคติะวันออกหรือ EEC ซ่ึงเป็นโครงการท่ีรัฐบาล 

ตัิ�งความหวังเป็นอย่างมากว่าจะท�าให้ประเทศไทยสามารถก้าวไปสู่

เศรษฐกิจใหม่ได้ Siamese Intelligent จึงขอเสนอบทความเก่ียวกับ  

EEC แบบ 3 ติอนจบ ในฉบับนี�จะเป็นท่ีมาและเป้าหมายของ

โครงการ EEC ขอขอบคุณค�าแนะน�าและค�าติิชมของผู้อ่าน ในปีนี�

กองบรรณาธิการจะพยายามหาบทความเบา ๆ และเร่ืองเก่ียวกับ

การใช้ชีวิติมาให้อ่านกันบ้าง

American Copper Building 

BIM Execution Plan (BEP)

สรปุตลาดท่�อยู่่�อาศััยู่ 9 เดือนแรกของปี 2563  

และแนวโน้ม 2564

ปรากฏการณ์เกาะความรอ้นของเมือง หรอื  

โดมความรอ้นของเมือง (Urban heat island)

การพััฒนาเขตพััฒนาพิัเศัษภาคตะวนัออก ตอนท่� 1
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อาคาร American Copper Buildings หรือบางคนเรียกว่า “ตึิกคู่เต้ินร�า” เป็นอาคารท่ีได้รับการกล่าวขวัญมากของ 

นครนิวยอร์ก รูปทรงของอาคารนี�เกิดจากการพยายามแก้ปัญหาข้อจ�ากัดของท่ีดินซ่ึงถูกควบคุมโดยกฎหมายผังเมืองของ 

นครนิวยอร์ค และจากความคิดท่ีสร้างสรรค์ของสถาปนิกก็ได้อาคารซ่ึงกลายเป็นสัญลักษณ์ (Landmark) ใหม่ของเมือง

 

American Copper  
Building

รป่ท่� 1  ท่ีตัิ�งโครงการ
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SHoP Architects ได้เสนอแนวคิดในการออกแบบหลายๆ ทางเลือก ข้อเสนอหน่ึงท่ีติอนแรกทาง JDS Development 

Group มองว่าเป็นส่ิงท่ีเป็นไปได้ยากคือ การสร้าง Skybridge ท่ีมีระดับสูงจากพื�นดินประมาณ 30 เมติร เช่ือมสองอาคาร แต่ิ

หลังจากท่ีได้พิจารณาอย่างถ่ีถ้วนแล้วกลับเป็นทางเลือกท่ีน่าสนใจ Skybridge จะใช้เป็นพื�นท่ีร่วมกัน (share space) ระหว่าง

อาคารทั�งสองโดยจะมีสระว่ายน��า ห้องออกก�าลังกายและห้องน่ังเล่น ซ่ึงจะเป็นจุดดึงดูดให้ผู้พักอาศัยทั�งสองอาคารมาเจอกัน 

วิธีท่ีง่ายท่ีสุดในการเช่ือมสองอาคารคือ การท�าสะพานเป็นแนวติรงดังรูปท่ี 4 แต่ิสะพานนี�ส่วนหน่ึงจะอยู่เหนืออาคารท่ีมีอยู่แล้ว 

SHoP Architects เลยหาทางแก้ปัญหาโดยการท�าให้ตึิกเอียงเข้าหากัน ตึิกหน่ึงเอียงทางแกนสั�น ขณะท่ีอีกตึิกหน่ึงเอียงติาม

แนวแกนยาว ดังรูปท่ี 5 ท�าให้สามารถเช่ือมอาคารทั�งสองได้โดยท่ี Skybridge อยู่ในพื�นท่ีของโครงการ การท่ีท�าให้ Skybridge 

อยู่ในแนวติรงท�าให้สามารถก่อสร้างได้ง่ายกว่า ท่ีมีลักษณะเป็นรูปตัิว L หรือตัิว V การท�าให้ตึิกเอียงเข้าหากันช่วยแก้ปัญหา

จากข้อก�าหนดการใช้ท่ีดิน ในช่วงแรกจากพื�นดินขึ�นมาตึิกทั�งสองจะเอียงเข้าหากันจนถึงช่วง Skybridge จากนั�นจะจึงเอียง 

ออกจากกันในทิศทางติรงกันข้าม

ในปี ค.ศ. 2013 JDS Development Group ได้ซื�อท่ีดินสองแปลงสุดท้ายท่ีอยู่ติิดกับแม่น��า East River ด้วยราคาเพียง 

172.5 ล้านเหรียญ ท่ีดินโครงการนี�อยู่ท่ี 626 First Avenue ระหว่างถนนสายท่ี 35 และ 36  (รูป 1 และติามแนวเส้นประ 

สีแดงในรูป 2) บริเวณนี�เคยเป็นโรงไฟฟ้าเก่าและเคยถูกน��าท่วม ในปี ค.ศ. 2012 จากพายุ Hurricane Sandy จุดขายส�าหรับ

พื�นท่ีแปลงนี�คือ ทางทิศติะวันออกจะเห็นแม่น��า East River ทางทิศติะวันติกจะเห็นตึิก Empire State และตึิก Chrysler ทาง

ทิศเหนือเห็นอาคารส�านักงานใหญ่องค์การสหประชาชาติิ และทางทิศใต้ิมองเห็นตึิก One World Trade แต่ิท่ีดินแปลงนี�มี 

ข้อจ�ากัดคือแทนท่ีจะเป็นท่ีดินรูปส่ีเหล่ียมผืนผ้า ท่ีดินแปลงนี�กลับมีอาคารอยู่แล้วทางทิศติะวันติก และทางทิศติะวันออก 

มีข้อก�าหนดของการใช้ท่ีดินให้เป็นสวนสาธารณะ ดังรูปท่ี 2 จากข้อก�าหนดการใช้ท่ีดินหากจะพัฒนาตึิกสูงก็คงท�าได้ติามรูป 

ท่ี 3 แต่ิ JDS Development Group ไม่ต้ิองการสร้างอาคารสองหลังแยกจากกัน ต้ิองการพัฒนาโครงการท่ีเหมือนมีอาคาร

เดียว มีการใช้พื�นท่ีส่วนกลางร่วมกัน ผู้พักอาศัยไม่จ�าเป็นต้ิองไปอีกอาคารหน่ึงเพ่ือใช้ห้องออกก�าลังกายหรือห้องน่ังเล่น จึงได้

ว่าจ้างบริษัทสถาปนิก SHoP Architects ให้หาวิธีออกแบบให้ได้ติามเง่ือนไขท่ี JDS Development Group ต้ิองการ โดยไม่

ต้ิองไปแก้ไขข้อก�าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ซ่ึงจะต้ิองผ่านกระบวนการ Uniform Land Use Review Procedure (ULURP) 

ต้ิองใช้เวลาอย่างน้อย 7 เดือน และต้ิองผ่านการพิจารณาของผู้เก่ียวข้องและผู้เช่ียวชาญด้านต่ิางๆ ซ่ึงก็ไม่แน่ว่าจะได้รับการ

อนุมัติิหรือไม่

รป่ท่� 2   
ขอบเขติท่ีดินของโครงการ

รป่ท่� 3   
ขนาดของอาคารท่ีจะสร้าง

ได้ติามข้อก�าหนดการใช้

ประโยชน์ท่ีดิน รป่ท่� 5  การท�าให้ตึิกเอียงเข้าหากันท�าให้ Skybridge ไม่อยู่เหนืออาคารเดิม

รป่ท่� 4  Concept แรกของการสร้าง Skybridge เช่ือมสองอาคาร
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การท่ีออกแบบให้ตึิกเอียงประมาณ 4 องศา ท�าให้แต่ิละชั�นไม่อยู่ในติ�าแหน่งเดียวกัน แต่ิ Lift Core และ Sheer Wall 

(ส่วนท่ีระบายสีเหลืองในรูปท่ี 5) จะอยู่ในแนวด่ิงเดียวกัน แต่ิเสาของตึิกจะอยู่ในแนวเอียง แต่ิละชั�นของตึิก East Tower  

จะ shift ไปชั�นละ 8.5 นิ�ว พอถึงตัิว Skybridge ระยะ shift มากท่ีสุดประมาณ 22 ฟุติ ก่อนท่ีการเอียงของตึิกจะเปล่ียน 

กลับไปอีกทิศทางหน่ึง ในช่วงท่ีท�าการก่อสร้าง ได้มีคนแจ้งให้กับหน่วยงานดับเพลิงของเมืองว่า อาคารก�าลังจะล้ม ท�าให้เกิด

ความโกลาหล มีรถดับเพลิงว่ิงมาท่ีโครงการเพ่ือช่วยขนย้ายคนหลายคัน  ทางโครงการต้ิองน�าแบบก่อสร้างมาชี�แจงกับพนักงาน

ดับเพลิงว่าได้สร้างติามแบบ และเม่ือก่อสร้างเสร็จตัิวอาคารจะมีรูปร่างเป็นอย่างไร

ในการออกแบบโครงสร้าง Skybridge ซ่ึงอยู่เหนือพื�นดินประมาณ 30 กว่าเมติร แรงลมท�าให้ตึิกสูงมีการเคล่ือนตัิวไปมา 

ระยะเคล่ือนตัิวสูงสุดติรงติ�าแหน่ง Skybridge ประมาณ 0.30 ม.ขณะท่ีการเคล่ือนตัิวสูงสุดของยอดตึิกประมาณ 1 ม. วิศวกร

โครงสร้างจึงได้ออกแบบให้ปลายข้างหน่ึงของ Skybridge ยึดติิดกับอาคาร West Tower แบบติายตัิว (รูป 6ข) ขณะท่ีปลาย

อีกข้างหน่ึงท่ีย่ืนเข้าไปในอาคาร East Tower ไม่ยึดติิดติายตัิวสามารถเคล่ือนตัิวไปมาได้ โดยใช้แผ่น Teflon plate ขนาดใหญ่

เป็นตัิวรองรับ (รูปท่ี 6ก) และได้ออกแบบให้มีการเคล่ือนตัิวได้สูงสุด 0.70 ม.

เพ่ือให้สมกับช่ือตึิก American Copper ตัิวอาคารจะต้ิองเป็นสีทองแดง ถ้าน�าทองแดงมาหุ้มเปลือกนอกของอาคารโดย

วิธีปกติิ จะต้ิองใช้ทองแดงหนักถึง 4 ล้านปอนด์ มูลค่าของทองแดงท่ีต้ิองใช้จะสูงกว่ามูลค่าของท่ีดินของโครงการ สถาปนิก

เลยเสนอให้ใช้แผ่นลามิเนติสเตินเลสหุ้มทองแดง (รูป 7ก) ซ่ึงท�าจากการน�าแผ่นทองแดงบางๆ หนาไม่เกินเหรียญสติางค์มา 

ลามิเนติบนแผ่นสแตินเลส เม่ือเวลาผ่านไปแผ่นทองแดงเจอกรดอ่อนๆ จากฝน ท�าให้อะติอมของทองแดงท�าปฏิิกริยากับ 

อ๊อกซิเจน หรือคลอรีน ท�าให้เกิดสนิมท่ีมีสีเขียวอมฟ้า (รูป 7ข) ในประมาณอีก 50ปี เปลือกนอกของอาคารหลังนี�จะเปล่ียน

จากสีทองแดงเป็นสีเขียวอมฟ้า

   

East Tower อยู่ใกล้กับแม่น��า East River สูง 41 ชั�น ส่วน West Tower สูง 

48 ชั�น อาคารสองอาคารนี�เช่ือมเข้าด้วยกันด้วย Skybridge ซ่ึงมีความสูง 3 ชั�น 

โครงการนี�มีอพาทเม้นท์ 761 ห้อง มีพื�นท่ีค้าปลีก (retail space)  4,000 ติร.ฟุติ 

และพื�นท่ีอ�านวยความสะดวก (Amenities) ประมาณ 95,000 ติร.ฟุติ ติรง Skybridge 

ซ่ึงเป็นพื�นท่ีอ�านวยความสะดวกร่วมของทั�งสองอาคารมีพื�นท่ี 60,000 ติร.ฟุติประกอบ

ไปด้วยสระว่ายน��าท่ีมีความยาว 75 ฟุติ (รูป 8) ห้องออกก�าลังกายท่ีมีความสูง  

2 ชั�นซ่ึงมีหน้าผาจ�าลอง (climbing wall) รูป 9 ห้องน่ังเล่น ห้องสันทนาการส�าหรับ

เด็ก บาร์และห้องดูภูาพยนต์ิ บนชั�นดาดฟ้าของ East Tower มีบาร์และสระว่ายน��า 

ซ่ึงจะสามารถมองเห็นทิวทัศน์ของเมืองได้อย่างไร้ข้อจ�ากัด (infinity pool) เม่ือเข้า

มาในอาคารชั�นพื�นดินจะมีร้านอาหารและสามารถเดินออกไปพักผ่อนในสวน

สาธารณะ นอกจากนี�ยังมีท่ีจอดรถส�าหรับรถประมาณ 200 คัน

   

รป่ท่� 6ก  แผ่น Teflon plate ท่ีอาคาร East Tower รป่ท่� 8ก  สระว่ายน��าท่ี Skybridge

รป่ท่� 7ก  แผ่นลามิเนติสเตินเลสหุ้มทองแดง รป่ท่� 9ก  ห้องออกก�าลังกายสูง 2 ชั�น

รป่ท่� 6ข  Skybridge ยึดติิดกับอาคาร West Tower รป่ท่� 8ข  สระว่ายน��าบนชั�นดาดฟ้า

รป่ท่� 7ข  สนิมทองแดงสีเขียวเร่ิมปรากฎ รป่ท่� 9ข  หน้าผาจ�าลอง

ด้วยความมุ่งม่ันของเจ้าของโติรงการ (JDS Development Group) และความคิดสร้างสรรค์ของสถาปนิก (SHoP 

Architects) ได้แก้ไขข้อจ�ากัดของท่ีดินสร้างอาคารท่ีกลายเป็นสัญลักษณ์ใหม่คู่เมืองนิวยอร์ก อาคารนี�กลายเป็นอาคารท่ีได้รับ

การกล่าวถึงมากท่ีสุดอาคารหน่ึง ท�าให้มูลค่าของโครงการเพ่ิมขึ�นอย่างมหาศาล
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BIM Execution Plan 
(BEP)

BIM Execution Plan (แผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM) หรือ BEP เป็นเอกสารข้อติกลงด้วย ขอบเขติการน�า BIM ไปใช้ใน

โครงการ รวมทั�งเร่ืองความละเอียดของการเขียนโมเดล BIM เพ่ือให้การใช้งาน BIM ของโครงการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภูาพ 

เน่ืองจากการท�างานด้วย BIM เป็นการท�างานร่วมกัน (collaboration) ระหว่างฝ่ายต่ิาง ๆ  ท่ีมีหน้าท่ีแติกต่ิางกัน มีทั�งสถาปนิก

และวิศวกร ทั�งผู้ควบคุมงานและผู้รับเหมาก่อสร้าง จ�าเป็นต้ิองสร้างวิธีการท�างานอย่างเป็นขั�นติอนให้ผู้ร่วมงานสามารถด�าเนิน

งานร่วมกันได้ คณะท�างาน BIM ของโครงการจ�าเป็นท่ีจะต้ิองพัฒนาแผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM หรือ BEP ตัิ�งแต่ิเร่ิมต้ิน

โครงการ โดยร่างวิสัยทัศน์ไปพร้อม ๆ กับรายละเอียดในการปฏิิบัติิ เพ่ือท่ีจะให้คณะท�างานปฏิิบัติิติามจนจบโครงการ BEP 

ช่วยให้ผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างท�าข้อติกลงกันได้ โดย BEP จะระบุถึงบทบาทและความรับผิดชอบของคณะท�างานในการท�า BIM 

โดยจะท�าให้ทั�งสองฝ่ายเข้าใจกลยุทธ์และเป้าหมายในการใช้ BIM ในโครงการอย่างชัดเจน รวมถึงเข้าใจหน้าท่ีและความรับผิดชอบ 

ในการสร้างแบบจ�าลอง การบ�ารุงรักษา และการปฏิิบัติิงานร่วมกันในแต่ิละชั�นของการออกแบบ กระบวนการท�า BEP เป็นเร่ือง
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ท่ีมีความส�าคัญอาจจ�าเป็นต้ิองใช้ผู้เช่ียวชาญ หรือท่ีเราเรียกว่า BIM Consult เป็นผู้ก�าหนดร่วมกับเจ้าของงาน โดย BEP จะ

อธิบายถึงการสร้างโมเดล การจัดการโมเดล และวิธีการท�างานร่วมกัน รวมถึงขั�นติอนการแลกเปล่ียนข้อมูลตัิ�งแต่ิกระบวนการ

ก่อสร้างไปจนถึงการส่งมอบงาน

การทำา BEP เพืั� อใหม้ั�นใจว�า
- บรรลุเป้าหมายการใช้ BIM ขององค์กร

- ผู้เก่ียวข้องในโครงการเข้าใจบทบาท และความรับผิดชอบในกระบวนการ BIM 

- ผู้เก่ียวข้องในโครงการทั�งหมดใช้มาติรฐาน และแนวทางท่ีสอดคล้องกัน

Singapore BIM Guide Version 2 
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Table 5: Example of a BIM Project Collaboration Map 
 

 
 Applicable to Design & Build projects where the Main Contractor is appointed at the Conceptual Design stage 
 รป่ท่� 1  ตัิวอย่างการท�างานร่วมกันของฝ่ายต่ิาง ๆ ในการท�า BIM

เนื�อหาภายู่ใน BEP ประกอบไปด้วยู่
- ข้อมูลโครงการ

- เป้าหมายของโครงการและการใช้งาน

- บทบาทหน้าท่ีของบุคลากร/ ทีมงานโครงการ

- กระบวนการ และกลยุทธ์การแลกเปล่ียนข้อมูลโครงการ และรูปแบบการส่งงาน

- ข้อมูลใน BIM 

- กระบวนการการท�างานร่วมกัน และระเบียบวิธีในการจัดการกับ shared models

- การควบคุมคุณภูาพ

- เทคโนโลยีและซอฟต์ิแวร์

มาติรฐาน BIM ของต่ิางประเทศ ได้ให้ความส�าคัญกับการท�าแผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM 

(BEP) ตัิวอย่างเช่น มาติรฐาน BIM ของสหราชอาณาจักร (AEC (UK) BIM Technology 

Protocol Version 2.1.1, 2015) มีเนื�อหาท่ีกล่าวถึง Project BIM Execution Plan หรือ BEP 

และได้แบ่งหัวข้อท่ีต้ิองพิจารณาออกเป็นเร่ืองต่ิาง ๆ ดังนี�

1. ก�าหนดเป้าหมายของโครงการ BIM ก�าหนดวิธีการและขั�นติอนการท�างาน (Goals and 

Uses)

2. ก�าหนดมาติรฐานของ BIM ในโครงการ และความคลาดเคล่ือนจากมาติรฐาน 

(Standards)

3. ก�าหนดโปรแกรม BIM ท่ีจะใช้และก�าหนดว่าจะท�างานร่วมกันอย่างไร (Software 

Platform)

4. ก�าหนดหัวหน้าโครงการ และผู้มีส่วนเก่ียวข้องต่ิาง ๆ  ติามหน้าท่ี และความรับผิดชอบ 

(Stakeholders)

5. ก�าหนดความถ่ีในการประชุมและผู้เข้าร่วมประชุม (Meetings)

6. ก�าหนดการส่งต่ิอโครงการ และรูปแบบท่ีจะส่งต่ิอหรือแลกเปล่ียน (Project Deliverable)

7. ก�าหนดจ�านวนอาคาร ขนาด ติ�าแหน่ง ฯลฯ แบ่งงานและติารางงาน (Project 

Characteristics)

8. ก�าหนดระบบพิกัดส�าหรับข้อมูล BIM (Shared Coordinates)

9. ก�าหนดโครงสร้างการจัดการแบบจ�าลอง โดยท่ีผู้เก่ียวข้องในหลายสาขาอาชีพ และ

ผู้ใช้หลายคนสามารถเข้าถึง และท�างานร่วมกันระหว่างเฟสต่ิาง ๆ ด้วยข้อมูล BIM 

เดียวกัน (Data Segregation)

10. ก�าหนดวิธีการติรวจสอบกระบวนการสร้างแบบจ�าลอง (Checking/Validation)

11. ก�าหนดวิธีการส่ือสาร และการแลกเปล่ียนข้อมูลระหว่างกัน (Data Exchange)

12. ตัิ�งวันท่ีจะท�าการติรวจสอบและทบทวนแบบจ�าลอง BIM โดยท่ีทุกฝ่ายต้ิองเข้ามาประชุม

ร่วมกัน (Project Review Dates)
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นอกจากนี�ยังได้เสนอให้มีการประชุมในเร่ือง

ต่ิาง ๆ เช่น การประชุมเร่ิมโครงการ (BIM Kick-

off) วัติถุประสงคคื์อ เพ่ือติรวจสอบความติอ้งการ

ของข้อมูลโครงการให้ติรงกัน โดยมีผู้เข้าร่วมจาก

ทุกฝ่ายงานท่ีมีความเก่ียวข้อง ก่อนการเร่ิม

โครงการ หลังจากเร่ิมโครงการแล้วควรมีการ

ประชุมทบทวน (BIM Review Meeting) ทุก ๆ 

ระยะระหว่างกระบวนการท�างานเพ่ือติรวจสอบ

และควบคมุให้เป็นไปติามแผนการปฏิิบัติิงานด้วย 

BIM (BEP) ในส่วนของการออกแบบ ควรจะม ี

การน�าเสนอและทบทวนแบบในการประชุม 

(Design Review Meeting) เพ่ือทิศทางท่ีถูกต้ิอง

ของแบบจ�าลอง และได้เสนอติารางผู้ใช้ BIM  

ดังแสดงในติารางท่ี 1

Singapore BIM Guide Version 2 ท่ีออก

มาในปี ค.ศ. 2013 ได้กล่าวถึงความส�าคัญของ

การวางแผนงานตัิ�งแต่ิช่วงเร่ิมโครงการ เพ่ือให้การ

ใช้งาน BIM เป็นไปอย่างมีประสิทธิภูาพจนจบ

โครงการ การท�าแผนการปฏิิบัติิงานด้วย BIM จะระบุถึงบทบาทและความรับผิดชอบของคณะท�างานในการท�า BIM ซ่ึงช่วยให้

ผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างท�าข้อติกลงกันในเร่ืองของกลยุทธ์และเป้าหมายในการใช้ BIM หรือการท�างานร่วมกันในช่วงต่ิาง ๆ ของ

โครงการ เป็นต้ิน โดยเนื�อหาภูายในได้จัดท�า BEP Template (ติารางท่ี 2) ซ่ึงประกอบไปด้วย ข้อมูลโครงการ, รายช่ือของ 

ทีมงาน, เป้าหมายของโครงการและการใช้งาน, บทบาทหน้าท่ีของบุคลากร/ ทีมงานโครงการ, กระบวนการและกลยุทธ์, การ

แลกเปล่ียนข้อมูลโครงการและรูปแบบการส่งงาน, ข้อมูลใน BIM, กระบวนการท�างานร่วมกันและระเบียบวิธีในการจัดการกับ 

Share models, การควบคุมคุณภูาพ และเทคโนโลยีและซอฟต์ิแวร์

สรปุ
เพ่ือให้การท�างานร่วมกันบนระบบ BIM ได้อย่างมีประสิทธิภูาพ ก่อนเร่ิมน�า BIM มาใช้ในโครงการ จ�าเป็นอย่างย่ิงท่ีจะ

ต้ิองมีการประชุมร่วมกันระหว่างทีมงานต่ิาง ๆ เพ่ือสร้างข้อติกลง และมาติรฐานต่ิาง ๆ ของการท�างานร่วมกัน การท�า BEP 

จะท�าให้ให้การประสานงานและการการท�างานร่วมกันได้อย่างราบร่ืน และบรรลุเป้าหมายท่ีต้ิองการจากการน�า BIM มาใช้ใน

โครงการ

บทความอา้งองิ
AEC (UK) 2015.  AEC (UK) BIM Technology Protocol Version 2.1.1 London : AEC (UK).

Building and Construction Authority. 2013. Singapore BIM Guide Version 2. Singapore : Building and Construction 

Authority.

ตาราง 1  รายช่ือผู้ใช้งาน BIM ตาราง 2  BEP Template 

BIM Execution Plan Template
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BIM Uses       Primary Secondary       

 Building Maintenance Scheduling  

 Building System Analysis (operational)  

 Asset Management  

 Space Planning & Tracking  

 Disaster Planning  

 Record Modelling  

 Existing Conditions Modelling  

 Engineering Analysis  

 Energy Analysis  

 Structural Analysis  

 Lighting Analysis  

 Mechanical Analysis  

 Other Engineering Analysis  

 Sustainability (BREEAM) Evaluation  

 Code Validation  

 Programming  

 Cost Estimation  

 Digital Fabrication  

 3D Control & Planning (Digital Layouts)  

 Visualisation  

 Design Authoring  

 Design Reviews  

 Phase Planning (4D Modelling)  

 3D Coordination  

 Site Utilisation Planning  

 Site Analysis  


Construction Systems Design  
(Virtual Mock-up)  

ที่มา : AEC (UK) BIM Protocol Project BIM Exe-

cution Plan V2.0, 2012

BIM Essential Guide – For BIM Execution Plan 

 

3 
 

3 BIM Execution Plan Template 

 
 
Section A:  Project Information 
 
This section defines basic project information. 
 
1. Project Title: ____________________________________________________________________ 
2. Project Reference Number: ________________________________________________________ 
3. Contract Type / Delivery Method:  ___________________________________________________ 
4. Brief Project Description & Address:__________________________________________________ 
 
 
 
Section B:  Project Members 
 
Details of BIM Manager Contact  

Contact Name Title Company Email Phone 
 BIM Manager    

 
List of project members’ and the respective BIM Coordinators’ and Modellers’ contacts.  

Contact Name Title Company Email Phone 
 BIM Coordinator     
     

 

 

  
Section C:  Project Goals 
 
Describe how BIM is used to achieve specific project goal at different stages of the project  
  

 
 
 
Section D:  Project Use Cases and Deliverables 
 
List of expected BIM use cases and deliverables for each BIM use (see table in Annex A). Include value added 
use cases and deliverable 
 

BIM Essential Guide – For BIM Execution Plan 
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Section E:  Author or Users of BIM Deliverables 
 
List the author and users for each BIM Deliverable (see table in Annex A) 
 
Determine Authoring Software and File Naming Convention and Model Structure for the Deliverables  
 
 
 
Section F:  Model Elements for Each Project Deliverable 
 
List of model elements for each deliverables (see tables in Annex B) 
 
Confirm the Level of detail and non-geometry attributes for each BIM element 
 
 
 
Section G:  Process for BIM creation, release and collaboration 
 
Define Project Flow (see Annex C) with Schedules for BIM Deliverables Release 
 
Define how project team will collaborate and coordinate the respective deliverables (see Annex C) 
 
Define quality checks performed by BIM Authors before releasing the deliverables … 
 
 
 
Section H:  Technological Infrastructure Needs 
 
List of software to be used in the project  
 
Identify share workspaces and databases (if any) to house and share the BIM deliverables  
 
 
 
Section O:  Attachments 
 
1. _______________________________________________________________________________ 
2. _______________________________________________________________________________  
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สรปุตลาดท่�อยู่่�อาศััยู่ 
9 เดือนแรกของปี 2563 
และแนวโน้ม 2564

ช่วงปี 2563 ท่ีผ่านมาภูาคอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะติลาดท่ีอยู่อาศัย ก็เจอกับความท้าทายแบบเต็ิมๆ จากสถานการณ์ 

Covid-19 ท่ีท�าให้ภูาวะเศรษฐกิจชะลอตัิว ก�าลังซื�อของผู้บริโภูคหดหาย การซื�อขายมีปริมาณท่ีลดลง ท�าให้ผู้ประกอบการ

ต้ิองหาวิธีการต่ิางๆเพ่ือสร้างยอดขายยอดโอนให้ได้มากท่ีสุด เราจึงน�าตัิวเลขภูาพรวมติลาดท่ีอยู่อาศัยทั�งแนวราบและแนวสูง

ในปี 2563 มาให้ชมกัน เพ่ือเป็นข้อมูลให้มองเห็นสภูาพติลาดท่ีอยู่อาศัยว่าจะมีผลต่ิอการพัฒนาโครงการในอนาคติว่าจะ

เดินหน้าไปในทิศทางใด เพ่ือให้สอดคล้องกับความต้ิองการผู้บริโภูค ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ และธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ได้ส�ารวจข้อมูลอุปสงค์และอุปทานติลาดท่ีอยู่อาศัยของกรุงเทพและปริมณฑลท่ีอยู่ระหว่างการขาย (แต่ิละโครงการมีหน่วยเหลือ

ขายมากกว่า 6 หน่วย) รวมโครงการของการเคหะแห่งชาติิ (กคช.) แต่ิไม่รวมบ้านเอื�ออาทร  ซ่ึงศูนย์ข้อมูลฯ ได้ท�าการส�ารวจ

เป็นประจ�าอย่างต่ิอเน่ืองทุกปี ปีละ 2 รอบ ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก และรอบคร่ึงปีหลัง โดยข้อมูลสะสม 9 เดือนแรกของปี 2563 

มีรายละเอียด ดังนี�
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จากการเก็บข้อมูลการเปิดตัิวโครงการใหม่ท่ีผ่านมา พบว่ามีจ�านวนโครงการเปิดใหม่ท่ีลดลงต่ิอเน่ืองตัิ�งแต่ิปี 2561 โดยใน

พื�นกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2563 มียอดสะสม 9 เดือน พบว่าจ�านวนทั�งสิ�น 50,781 หน่วย มูลค่า 228,949 ล้าน บาท มีการ

ปรับตัิวลดลง -20.9% ซ่ึงจ�านวนการลดลงสูงท่ีสุดในรอบ 5 ปี โดยเป็นการลดลงของโครงการประเภูทอาคารชุดมากถึง 41.8% 

ในขณะท่ีโครงการประเภูทบ้านจัดสรร มีจ�านวนท่ีเพ่ิมขึ�น 3.5%

 โดยถ้าแยกเป็นประเภูทอาคารชุด 20,089 หน่วย คิดเป็น 39.6% ทาวน์โฮม 19,802 หน่วย 39% บ้านเด่ียว 5,784 หน่วย 

คิดเป็น 11.4% บ้านแฝดจ�านวน 4,709 หน่วย คิดเป็น 9.3 % และอาคารพาณิชย์ 397 หน่วย คิดเป็น 0.8% จะเห็นว่าในช่วย

ระยะเวลา 9 เดือนท่ีผ่านมาโครงการจัดสรรแนวราบยังคงมีการเปิดตัิวใหม่มากท่ีสุดโดยเฉพาะประเภูทบ้านทาวน์โฮมท่ียังคง

สามารถขายไดแ้ละเปน็ท่ีต้ิองการของติลาดท่ีอยู่อาศยั ส่วนหน่ึงเปน็เพราะดว้ยรูปแบบและขนาดของติวับ้าน ท่ีเร่ิมต้ินท่ีแพ็คเกจ

ราคาไม่แพง ผู้ซื�อสามารถเป็นเจ้าของได้ง่าย เรียกว่าในบางท�าเลมีงบประมาณเร่ิมต้ินเพียง 2 – 3 ล้านบาท ก็สามารถมีบ้าน

เป็นของตัิวเองได้แล้ว ซ่ึงถ้าเป็นบ้านเด่ียว หรือบ้านแฝดจะไม่สามารถตัิ�งราคาเร่ิมต้ินแบบนี�ได้
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โดยกลุ่มราคาโดยภูาพรวมทั�งแนวราบและแนวสงู ท่ีมีการเปดิตัิวใหมสู่งสุดจะอยู่ท่ีระดบัราคา 2.01-3.00 ล้านบาท มีจ�านวน

ถึง 17,557 หน่วย คิดเป็น 34.6% ของหน่วยท่ีเปิดขายใหม่ทั�งหมด คาดการณ์ว่า ปี 2563 มีแนวโน้มท่ีจะมีโครงการเปิดตัิวใหม่

จะลดลงมาอยู่ท่ี 71,467 หน่วย ในปี 2563 มีการเปิดตัิวใหม่ลดลงจากปีก่อนหน้า 27.3% ซ่ึงเป็นการลดลงของโครงการ 

อาคารชุดมากถึง 50% ในขณะท่ีบ้านจัดสรรเพ่ิมขึ�น 1.4%

ด้านท�าเลท่ีมโีครงการเปดิตัิวใหมส่ะสมมากท่ีสดุในชว่ง 9 เดอืนแรก จ�านวน 5 ท�าเล โดยจากภูาพรวมจะเหน็ว่าจะกระจาย

ไปในพื�นท่ีชานเมืองและปริมณฑลเกือบทั�งหมด โดยเฉพาะ ในพื�นท่ีของจังหวัด ปทุมธานี นนทบุรี สมุทรปราการ ประกอบด้วย

1. ลำำ�ลูำกก�-คลำองหลำวง-ธััญบุุรีี-หนองเสืือ จ�านวน 6,153 หน่วย เป็นท�าเลท่ีมีคนอยู่อาศัยเดิมค่อนข้างหนาแน่นอยู่แล้ว 

โครงการท่ีเปิดตัิวใหม่ในย่านนี�จะเน้นไปท่ีการขยายติวัของคนในพื�นท่ีเดิม ท�างานอยู่ใกลเ้คียงโดยรอบ มีกลุ่มบ้านราคา

จับต้ิองง่ายให้เลือกเยอะ

2. เมืืองปทุุมืธั�นี-ลำ�ดหลุำมืแก้ว-สื�มืโคก จ�านวน 4,677 หน่วย เป็นท�าเลชุมชนท่ีอยู่อาศัย เร่ิมมีการขยายตัิวสูงมากขึ�น 

ติิดอันดับจากปีก่อนๆ เน้นผู้ซื�อท่ีเป็นคนท�างานในพื�นท่ีและใกล้เคียงเป็นหลัก

3. บุ�งใหญ่-บุ�งบัุวทุอง-บุ�งกรีวย-ไทุรีน้อย จ�านวน 4,210 หน่วย เรียกว่าเป็นท�าเลท่ีแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงเปิดให้บริการ

ใช้แล้ว แต่ิก็ยังคงมีโครงการใหม่ๆเกิดขึ�นเร่ือยๆอยู่เสมอ รองรับการอยู่อาศัยของคนทางฝั�งนนทบุรีท่ีขยายตัิวเพ่ิมขึ�น

อย่างต่ิอเน่ือง

4. เมืืองนนทุบุุรีี-ป�กเกร็ีด จ�านวน 3,799 หน่วย เป็นท�าเลท่ีมีรถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย-มีนบุรี) ผ่านเช่นกัน ปัจจุบัน

เร่ิมการก่อสร้างแล้ว คาดว่าจะเปิดในปี 2564 และถนนแจ้งวัฒนะเองก็เป็นท่ีตัิ�งของศูนย์ราชการและหน่วยงานใหญ่ๆ

หลายแห่ง จึงท�าให้มีปริมาณคนท�างานและมีความต้ิองการอยู่อาศัยในท�าเลนี�อยู่เสมอ

5. บุ�งพลีำ-บุ�งบุ่อ-บุ�งเสื�ธัง จ�านวน 3,495 หน่วย เป็นท�าเลท่ีเร่ิมมีการขยายตัิวของท่ีอยู่อาศัยมากขึ�น อีกทั�งราคายัง

ถือว่าหยิบจับได้ง่าย โดยเน้นจับกลุ่มคนท่ีต้ิองการขยายครอบครัวและคนท�างานในท�าเลนี�โดยเฉพาะ

สรปุตลาดท่�อยู่่�อาศััยู่ทั�วประเทศั สะสม 9 เดือนแรกของปี 2563

ติลาดท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศในปี 2563 หดตัิวลงติามภูาวะเศรษฐกิจท่ีถดถอย อย่างไรก็ติามหลังจากท่ีรัฐบาลมีมาติรการ

กระตุ้ินการจับจ่ายใช้สอยภูายในประเทศ บรรเทาภูาระค่าใช้จ่ายให้ประชาชน และช่วยเพ่ิมสภูาพคล่องให้ร้านค้ารายย่อยและ

กลุ่มธุรกิจ SME สามารถช่วยฟ้�นฟูเศรษฐกิจของประเทศภูาพรวมได้ในระดับหน่ึง ประกอบกับการท่ีผู้ประกอบการมีการปรับตัิว

รับกับสถานการณ์ติลาดท่ีก�าลังซื�อชะลอติัวโดยการลดราคาและค่าใช้จ่ายต่ิางๆ ท�าให้ยอดการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยของ

ไติรมาส 3 มีจ�านวนทั�งสิ�น 93,230 หน่วย มูลค่า 246,066 ล้านบาท มีการขยายตัิวเพ่ิมขึ�น จากไติรมาสก่อนหน้า 17.1% การ

โอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยสะสม 9 เดือน มีจ�านวนทั�งสิ�น 261,855 หน่วย มูลค่า 668,936 ล้านบาท ปรับตัิวลดลงจากปีก่อน 

-7.9% ซ่ึงอยู่ในระดับค่าเฉล่ีย 5 ปี
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ทั�งนี�พบว่าเป็นการโอนกรรมสิทธิ�แนวราบท่ัวประเทศ มีจ�านวนทั�งสิ�น 180,322 หน่วย มูลค่า 458,280 ล้านบาท ปรับตัิว

ลดลงจากปีก่อนหน้า -6.1% ขณะท่ีอาคารชุด มีจ�านวนทั�งสิ�น 81,533 หน่วย มูลค่า 210,656 ล้านบาท ปรับตัิวลดลงจากปีก่อน

หน้า -11.6% ซ่ึงเป็นการติิดลบน้อยลงนับเป็นสัญญาณบวกในด้านอุปสงค์ ท่ีมีการปรับตัิวเข้าสู่สถานการณ์ท่ีดีขึ�น และยังพบว่า

เป็นการโอนกรรมสิทธิ�ประเภูทบ้านใหม่ จ�านวนทั�งสิ�น 131,303 หน่วย มูลค่า 425,134 ล้านบาท มีการปรับตัิวจากปีก่อนหน้า

ลดลง-5.5% บ้านในแนวราบประเภูทบ้านเด่ียวมียอดการโอนมากกว่าบ้านประเภูททาวน์โฮม ทั�งท่ีการเปิดตัิวโครงการใหม่ 

ทาวน์โฮมนั�นมีการเปิดตัิวมากกว่าบ้านเด่ียว ส่วนบ้านมือสอง จ�านวนทั�งสิ�น 130,552 หน่วย มูลค่า 243,802 ล้านบาท  

การปรับตัิวลดลงจากปีก่อนหน้าเช่นกัน

 

เม่ือพิจารณาในระดับราคาพบว่าบ้านแนวราบท่ัวประเทศในกลุ่มราคามากกว่าล้านบาทขึ�นไป กลุ่ม 2.01-3.00 ล้านบาท 

จะมีการโอนกรรมสิทธิ�สูงท่ีสุด คิดเป็น 43,335 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 24% ของการโอนกรรมสิทธิ�แนวราบทั�งหมด และมีอัติรา

การขยายตัิวสูงสุดถึง 31.3% แสดงให้เห็นถึงกลุ่มราคาท่ีอยู่อาศัยท่ียังได้รับความนิยมและราคาสามารถเข้าถึงได้ในง่ายของ 

ผู้ซื�อ รองลงมาจะเป็นกลุ่มช่วงราคา 1.51-2.00 ล้านบาท และ 3.01-5.00 ล้านบาท ในขณะท่ีช่วงราคาติ�่าล้าน แม้ในปีนี�ถ้าเทียบ

กับช่วงราคาอ่ืนๆ จะสามารถโอนได้ดีแต่ิถ้าเปรียบเทียบยอดโอนจากปีก่อนๆ ถือว่ามีอัติราการขยายตัิวท่ีลดลงเยอะพอสมควร

เม่ือเทียบกับช่วงราคาอ่ืนๆ

เม่ือแยกติามประเภูทท่ีอยู่อาศัยในแนวราบ หน่วยการโอนกรรมสิทธิ�สะสม 9 เดือน ปี 2563 ท่ัวประเทศ จะพบว่า

• บุ้�นเดี�ยว ช่วงราคาติ�่ากว่า 1 ล้านบาท จะมียอดโอนมากท่ีสุด ท่ี 27,674 หน่วย รองลงมาคือ ช่วงราคา 2.01-3.00 

ล้านบาท ท่ี 16,824 หน่วย ล�าดับท่ี 3 คือช่วงราคา 3.01-5.00 ล้านบาท ท่ี 11,029 หน่วย แต่ิถ้ามองท่ีอัติราการ 

ขยายตัิว ช่วงราคา 2.01-3.00 ล้านบาท จะมีการขยายตัิวมากท่ีสุดถ้าเทียบกับปีก่อนท่ี 12.2% เป็น 54.2%

• บุ้�นแฝด ช่วงราคา 3.01-5.00 ล้านบาท จะมียอดโอนมากท่ีสุด ท่ี 4,403 หน่วย รองลงมาคือ ช่วงราคา 2.01-3.00 

ล้านบาท ท่ี 3,801 หน่วย ล�าดับท่ี 3 คือช่วงราคาติ�่ากว่า 1 ล้านบาท ท่ี 1,968 หน่วย ส่วนอัติราการขยายตัิว 

ช่วงราคา 2.01-3.00 ล้านบาท และ 3.01-5.00 ล้านบาท จะมีการขยายตัิวเทียบกับปีก่อนได้ดีกว่าท่ี 25%

• ทุ�วน์โฮมื ช่วงราคา 2.01-3.00 ล้านบาท จะมียอดโอนมากท่ีสุด ท่ี 19,105 หน่วย รองลงมาคือ ช่วงราคาติ�่ากว่า  

1 ล้านบาท ท่ี 14,218 หน่วย ล�าดับท่ี 3 คือช่วงราคา 1.51-2.00 ล้านบาท ท่ี 13,863 หน่วย ส่วนอัติราการขยายตัิว 

ช่วงราคา 2.01-3.00 ล้านบาท จะมีเพ่ิมขึ�นมากท่ีสุดเม่ือเทียบกับช่วงราคาอ่ืนๆ ท่ี 24.8% จากปีก่อนท่ีอยู่ท่ี 14%
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ในขณะท่ีกลุ่มอาคารชุดท่ัวประเทศระดับราคาไม่เกิน 1 ล้านบาท มีหน่วยการโอนกรรมสิทธิ�สูงสุดจ�านวน 25,840 หน่วย 

คิดเป็นสัดส่วน 31.7% ของการโอนกรรมสิทธิ�อาคารชุดทั�งหมด แต่ิเป็นการโอนท่ีมีอัติราลดลงเม่ือเทียบปีก่อนหน้า -17.6% โดย

กลุ่มท่ีมีอัติราการขยายตัิวสูงสุดของหน่วยการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยประเภูทอาคารชุดคือ ระดับราคา 7.51-10.00 ล้านบาท 

มีอัติราการขยายตัิว 6.1%

ทั�งนี�ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ คาดการณ์ว่า ปี 2563 มีแนวโน้มท่ีจ�านวนการโอนกรรมสิทธิ� 

ท่ีอยู่อาศัยประมาณ 351,640 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 862,500 ล้านบาท มีการปรับตัิวลดลงทั�งจ�านวนหน่วยและมูลค่า -10.3% 

และ -7.3% ติามล�าดับ

ป ี2564 ตลาดท่�อยู่่�อาศััยู่จะเปน็อยู่�างไร ?
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ พบสัญญาณบวกในไติรมาส 3 ของปี 2563 หลังจากได้รับผล 

กระทบจากการชัติดาวน์ท่ัวประเทศในไติรมาสก่อนหน้า ยอดการโอนกรรมสิทธิ� ดีกว่าการคาดการณ์ก่อนหน้า คาดสิ�นปี 2563 

อาจมียอดโอนถึง 351,640 หน่วย มูลค่า 862,500 ล้านบาท สูงกว่าค่าเฉล่ีย 5 ปี เล็กน้อย ผู้ประกอบการเร่ิมความเช่ือม่ัน 

มากขึ�น เร่ิมเปิดตัิวโครงการใหม่เพ่ิมขึ�นในไติรมาส 3 จ�านวน 20,965 หน่วย โดยเฉพาะแนวราบหลังเร่งระบายสต๊ิอกในช่วงท่ี

ผ่านมา

โดยประเมินสถานการณ์ติลาดท่ีอยู่อาศัย 2564 ว่า จะค่อยๆ มีการขยายติัวต่ิอเน่ืองจากคร่ึงหลังของปี 2563 และจะ 

ปรับตัิวดีขึ�นชัดเจนในช่วงไติรมาส 3 และ 4 ของ ปี 2564 ซ่ึงเป็นการฟ้�นตัิวติามภูาวะเศรษฐกิจภูาพรวมของประเทศ โดย 

คาดว่าจะมียอดโอนกรรมสิทธิ�อยู่ระหว่าง 353,236 – 383,272 หน่วย มีมูลค่า 876,121 – 950,591 ล้านบาท และคาดการณ์

ว่าจะมีโครงการเปิดตัิวใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2564 เพ่ิมเป็น 88,828 – 102,151 หน่วย มีมูลค่า 400,306 – 448,559 

ล้านบาท

ติลอดทั�งปี 2563 แม้จะเจอกับ Covid-19 แต่ิก็ยังมีโครงการเปิดตัิวใหม่ออกมาให้เห็นโดยเฉพาะโครงการแนวราบท่ี 

เปิดตัิวอย่างต่ิอเน่ือง ส่วนหน่ึงมาจากผู้ซื�อส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่ม Real Demand ท่ีต้ิองการบ้านเพ่ืออยู่อาศัยจริงอยู่ ติลอดปีท่ี

ผ่านมาถือเป็นช่วงท่ีมีการปรับราคาทั�งบ้านและคอนโดมิเนียม ท่ีเรียกว่าลดราคาแทบจะเท่าราคาเปิดตัิว Pre-Sale เลยก็มี 

ประกอบกับทาง Developer เองได้ออกแคมเปญหรือโปรโมชันเพ่ือดึงดูดลูกค้าด้วย เช่น อยู่ฟรี 2 ปี, ปรับลดราคาขาย 

หลักแสนไปจนถึงหลักล้านบาท แถมเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและเฟอร์นิเจอร์ต่ิาง ๆ ฟรีค่าใช้จ่ายวันโอน หากใครท่ีก�าลังอยู่ในช่วง 

มองหาบ้านก็ถือว่าเป็นช่วงจังหวะท่ีได้ราคาดีสุด ๆ เช่นกัน

ส�าหรับกลุ่มนักลงทุนยังคงชะลอตัิวโดยเฉพาะกลุ่มนักลงทุนชาวต่ิางชาติิท่ีเรียกว่าหายไปเกินกว่าคร่ึง ท�าให้ต้ิองกลับมาเน้น

การขายกลุ่มลูกค้าชาวไทยมากขึ�น แม้คาดการณ์กันว่าในปี 2564 จะมีแนวโน้มท่ีน่าจะค่อยๆ ดีขึ�น ก�าลังซื�อน่าจะฟ้�นตัิวได้ใน

ช่วงคร่ึงหลังของปี 2564 ผู้ประกอบการมีการปรับตัิวมาติลอดปีท่ีผ่านมา ทั�งการปรับลดรายจ่ายท่ีไม่จ�าเป็น เลือกประเภูทสินค้า

และราคาต้ิองติรงกับกลุ่มผู้ซื�อ และเน้นการขายโดยใช้ส่ือออนไลน์มากขึ�น แต่ิก็ยังจะเป็นปีท่ียังต้ิองเฝ้าระวังอยู่ หากยังอยู่ใน

สถานการณ์ Covid-19 ต่ิอไปแบบยืดเยื�อ ภูาวะเศรษฐกิจยังไม่ดีขึ�นเท่าท่ีควร ส่งผลต่ิอการจับจ่ายใช้สอย ผู้บริโภูคระมัดระวัง

ในการใช้เงินมากขึ�น ก็จะส่งผลถึงการตัิดสินใจในการซื�อท่ีอยู่อาศัยได้เช่นกัน
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ปัจจุบันภูาวะอากาศมีการแปรเปล่ียนไปจากในอดีติ กรุงเทพมหานครเจอวิกฤติฝุ่น PM2.5 ในช่วงเดือนมกราคม จนต้ิอง

ขอความร่วมมือให้คนกรุงฯ ลดใช้รถยนต์ิส่วนตัิว เพราะเป็นแหล่งต้ินก�าเนิดฝุ่นกว่าร้อยละ 75 และรณรงค์ลดการเผาพื�นท่ีโล่ง

แจ้ง ขณะท่ีภูาคเหนือก็เจอปัญหาหมอกควันในช่วงเดือนกุมภูาพันธ์ถึงมีนาคม ภููมิอากาศของประเทศไทยมีการเปล่ียนแปลง

เป็นอย่างมาก คนส่วนใหญ่มักมองว่าเป็นปัญหาท่ีมาจากภูาวะโลกร้อน การเผาป่า การเผานาในท่ีโล่งแจ้ง แต่ิก็มีปรากฎการณ์

อีกอันหน่ึงท่ีเกิดจากการพัฒนาของเมือง เรียกว่า ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมือง ซ่ึงก็เป็นอีกหน่ึงในสาเหตุิท่ีท�าให้ภููมิ

อากาศท้องถ่ินมีการเปล่ียนแปลง Siamese Intelligent จึงขอน�าเสนอบทความเก่ียวกับปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมือง 

เพ่ือเป็นการปูพื�นก่อนท่ีจะได้น�าเสนอแนวทางในการแก้ไขปัญหานี�ของสิงคโปร์ในฉบับหน้า

 “ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมือง (Urban Heat Island) หรือบางคนให้นิยามเป็น โดมความร้อนของเมือง เป็นการ

เพ่ิมขึ�นของอุณหภููมิท่ีเกิดจากพื�นท่ีในเขติเมืองซ่ึงสร้างโดยมนุษย์ คือ การท่ีอากาศใกล้พื�นดินในเขติชุมชนเมืองท่ีมีอาคารและ

ถนนอยู่เป็นจ�านวนมาก มีอุณหภููมิสูงกว่าบริเวณรอบนอกท่ีเป็นทุ่งนาหรือป่าไม้ท่ีอยู่ถัดออกไปรอบ ๆ ดังรูปท่ี 1

รป่ท่� 1  ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมือง
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การเป็นชุมชนเมืองได้เปล่ียนแปลงรูปแบบภููมิประเทศให้เป็นสภูาพแวดล้อมท่ีซับซ้อนทั�งด้านพื�นผิว วัสดุคลุมดินและรูป

แบบกิจกรรมของเมือง ซ่ึงแติกต่ิางอย่างมากกับภููมิประเทศในชนบท แสงแดดท่ีถูกกีดขวางโดยส่ิงก่อสร้างซ่ึงขึ�นอยู่กับมุมของ

ดวงอาทิติย์ ความสูงของอาคาร และขนาดของอาคารท่ีอยู่ใกล้เคียง ท�าให้การได้รับแสงอาทิติย์เป็นไปในจ�านวนท่ีแติกต่ิางกัน

ไป เป็นสาเหตุิท่ีเป็นรากฐานของการสร้าง “เกาะความร้อน” และบรรยากาศในเมืองมีลักษณะค่อนข้างซับซ้อน เกิดจากวัสดุท่ี

ใช้ในเมืองมีคุณสมบัติิดูดซับความร้อนท่ีแติกต่ิางกันมากกว่าวัสดุของพื�นท่ีแบบชนบท ต้ินไม้ท่ีเคยท�าหน้าท่ีคอยดูดซับรังสีของ

ดวงอาทิติย์ แล้วเปล่ียนไปเป็นพลังงานในกระบวนการสังเคราะห์แสงมีน้อยลง จึงท�าให้แสงอาทิติย์ท่ีส่องลงมาถึงวัติถุเต็ิมๆ 

การถ่ายเทปริมาณความร้อนของถนนและส่ิงก่อสร้าง สามารถถ่ายเทความร้อนได้ติ�่ากว่าการถ่ายเทปริมาณความร้อนในพื�นท่ี

เขติชนบท อุณหภููมิท่ีสูงขึ�นพร้อมกับการดดูซับปริมาณแสงอาทติิย์ได้ส่งผ่านไปถงึพื�นผิวของเมอืง สลบักับความรอ้นท่ีขึ�นไปซ้อน

ทับบนอากาศอย่างรวดเร็วท�าให้ค่าอุณหภููมิในอากาศเพ่ิมสูงขึ�น ประกอบกับความร้อนท่ีได้รับเพ่ิมจากการปล่อยออกมาจาก 

ส่ิงท่ีมนุษย์ได้ประดิษฐ์ขึ�นมา เช่น เคร่ืองปรับอากาศ ไอเสียจากเคร่ืองยนต์ิ ฯลฯ อีกทั�งฝุ่นท่ีแขวนลอยอยู่ในอากาศก็เป็นตัิวดูด

ซับความร้อนไว้เพ่ิมมากขึ�น ส่ิงเหล่านี�เป็นตัิวท่ีสร้างพลังงานความร้อนให้แก่เมือง  การไหลเวียนของพลังงานในเขติพื�นท่ีเมือง

ก็แติกต่ิางกัน เน่ืองจากไดรั้บพลังงานจากแสงอาทิติย์ไม่เท่ากัน รูปท่ี 2 แสดงผลของการพฒันาเมืองต่ิอการเปล่ียนแปลงสภูาพ

อากาศพื�นผิว พื�นท่ีท่ีรับความร้อนจะมีปริมาณมากเม่ือเทียบกับเขติชนบทท่ีอยู่ใกล้เคียง ย่ิงไปกว่านั�น อัติราความร้อนท่ีสูญเสีย

จากบรรยากาศในเมือง รวมทั�งความร้อนท่ีไหลเวียนอยู่นั�นน้อยมาก โครงสร้างโดยท่ัวไปของบรรยากาศในเมือง สามารถสร้าง

ภูาพได้เหมือนโดมขนาดใหญ่อยู่เหนือศูนย์กลางของ Urban mass การเพ่ิมความร้อนของเมืองเป็นปรากฎการณ์ปกติิในพื�นท่ี

เมือง ในสหรัฐอเมริกาได้ท�าการวัดอุณหภููมิของอากาศภูายในเมืองเปรียบเทียบกับบริเวณรอบนอกเมือง พบว่าอุณหภููมิของ

อากาศในเมืองจะสูงกว่าบริเวณนอกเมืองอย่างเด่นชัด ความร้อนท่ีเกิดจากกิจกรรมของมนุษย์ท�าให้อุณหภููมิในเมืองสูงกว่าใน

ชนบท ความแติกติา่งของอณุหภููมิท่ีสูงกว่าดังกล่าวจะชัดเจนในติอนกลางคนืมากกวา่ติอนกลางวนั ในฤดหูนาวมากกวา่ฤดูร้อน 

และเม่ือไม่มีลมหรือมีลมพัดอ่อน

 

นอกจากผลกระทบท่ีเห็นเด่นชัดเก่ียวกับอุณหภููมิแล้ว ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมืองยังมีผลกระทบด้านอุตุินิยมวิทยา

อ่ืนด้วย เช่นการเปล่ียนรูปแบบของลมประจ�าถ่ิน การเกิดเมฆ หมอก ความชื�นและอัติราของหยาดน��าฟ้า (Precipitation - ฝน 

ลูกเห็บ น��าค้าง ฯลฯ ) เน่ืองจากกระบวนการพาความร้อนจากรังสีดวงอาทิติย์ท่ีมีต่ิอพื�นโลก ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของ

เมืองเป็นปัญหาใหญ่และใกล้ตัิว ท่ีคนมักจะมองข้ามและมักสับสนกับภูาวะโลกร้อน ทั�งท่ีเป็นคนละกรณี การเกิดปรากฎการณ์

เกาะความร้อนนั�นโดยเฉพาะกรุงเทพซ่ีงเป็นเมืองท่ีมีปัญหาเกาะความร้อนสูงเมืองหน่ึง มีการแก้ปัญหาในปลายทางโดยการใช้

เคร่ืองปรับอากาศ โดยมกีารส�ารวจพบวา่ กว่า 50% ของพลงังานไฟฟา้ท่ีคนกรงุเทพใชไ้ปนั�น ใช้เพ่ือจ่ายไฟใหเ้คร่ืองปรบัอากาศ

ทั�งนั�น และการผลิติพลังงานไฟฟ้าขนาดนี�มาป้อนกรุงเทพ จะท�าให้เกิดการปลดปล่อยกาซคาร์บอนไดออกไซด์หลายล้านตัิน 

ต่ิอปี

Gordon Monley เป็นผู้ใช้ค�าว่า Urban Heat Island เป็นคนแรกในบทความท่ีตีิพิมพ์ใน Quarterly Journal of the 

Royal Meteorological Society เม่ือปี ค.ศ. 1953 เกาะความร้อนของเมืองเป็นปรากฎการณ์ท่ีอุณหภููมิของบรรยากาศเหนือ

เมืองมีค่าสูงกว่าพื�นท่ีรอบนอกเมือง ความแติกต่ิางระหว่างอุณหภููมิของเมืองและพื�นท่ีในชนบทแสดงในรูปท่ี 3 การเพ่ิมของ

อุณหภููมิในชั�นบรรยากาศของเมอืงและการลดลงของความชื�นสัมพัทธ์เป็นผลจากการท่ีสภูาพภููมิอากาสในเขติพื�นท่ีเมืองเกดิการ

เปล่ียนแปลง ส่งผลให้เกิดการใช้พลังงานท่ีเพ่ิมมากขึ�นในส่วนของเมืองท่ีอยู่ในเขติร้อน มีการใช้งานเคร่ืองปรับอากาศในเมือง

มากขึ�น ในทางติรงกันข้ามปรากฏิการณ์เกาะความร้อนของเมืองนี�จะมีประโยชน์กับเมืองท่ีตัิ�งอยู่ในเขติอบอุ่นและเขติหนาว 

เพราะช่วยประหยัดพลังงานในฤดูหนาว

 

รป่ท่� 2  ผลของการพัฒนาเมืองต่ิอการเปล่ียนแปลงสภูาพอากาศพื�นผิว

รป่ท่� 3  การเปล่ียนแปลงของอุณหภููมิติามลักษณะการใช้ท่ีดิน

Ibreahim et.al (2019) ได้ท�าการศึกษาผลของเกาะความร้อนของเมืองกูซิง (Kuching) ซ่ึงเป็นเมืองหลวงและเมืองท่ีมี

ประชากรมากท่ีสุดของรัฐซาราวัก โดยได้แบ่งพื�นท่ีศึกษาออกเป็น เขติเมือง (Kuching City Center)  ชานเมือง (Sarawak 

Energy Berhad) และเขติชนบท (Kampung Bumbok) ดังรูป 4 จากการศึกษาพบว่า อุณหภููมิแปรผันเฉล่ียในช่วงกลางวัน

แสดงในรูปท่ี 5  เขติเมืองมีอุณหภููมิสูงสุด (41.6 °ซ) ในขณะท่ีอุณหภููมิสูงสุดของเขติชานเมืองและเขติชนบทคือ 40.3 °ซ และ 

33.1 °ซ ติามล�าดับ จะเห็นว่าอุณหภููมิสูงสุดของเขติเมืองและเขติชนบทต่ิางกันถึง 8.5 °ซ ความแติกต่ิางของอุณหภููมิในแต่ิละ

พื�นท่ีขึ�นกับลักษณะการใช้ท่ีดิน
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น้อยและมีพื�นผิวท่ีน��าซึมผ่านยาก เช่น ถนน ลานจอดรถ และอาคาร จะมีความชื�นสัมพัทธ์น้อยกว่า และมีอุณหภููมิสูงกว่า พื�นท่ี

ท่ีมีพืชปกคลุมสูง จากรูป6  ตัิ�งแต่ิเวลา 10:00 น. เป็นต้ินไปความชื�นสัมพัทธ์ของเขติชานเมืองจะมีค่าสูงกว่าในเขติเมืองและ

เขติชนบท ซ่ึงเกิดจากการท่ีเขติชานเมืองอยู่ข้างแม่น��าซาราวัก จึงได้รับความชื�นท่ีระเหยขึ�นมาจากผิวน��า

วีรนันท์ สงสม และคณะ (2563) ได้ศึกษาปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเมืองแบบรายเดือนในตัิวเมืองเชียงใหม่ โดยอาศัย

ข้อมูลอุณหภููมิจากภูาพถ่ายดาวเทียม Terra ระบบ MODIS (MOD11A1) ความละเอียดเชิงพื�นท่ี 1,000 เมติร แบ่งเป็นช่วง

เวลากลางวันและกลางคืน ผลการศึกษาพบว่า ตัิวเมืองเชียงใหม่เกิดปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเมืองในทุกเดือนโดยสามารถ

สังเกติความแติกต่ิางของอุณหภููมิเกาะความร้อนเมืองในพื�นท่ีเมือง และพื�นท่ีรอบนอกได้ชัดในช่วงกลางวัน ช่วงเดือนท่ีเกิด

ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเมืองสูงสุดอยู่ในช่วงเดือนสิงหาคมถึงตุิลาคม ซ่ึงเกิดขึ�นหลังจากท่ีอุณหภููมิพื�นผิวโลกมีค่าสูงสุดใน

ช่วงเดือนเมษายนถึงเดือนมิถุนายน

สรปุ
ปรากฏิการณเ์กาะความรอ้นเมืองมีผลต่ิอสุขภูาพและความผาสกุของประชากรในเมอืง ท�าใหเ้กิดการเพ่ิมอุณหภููมิมีศักยภูาพ

ท่ีจะเพ่ิมขนาดความเน่ินนานของคล่ืนความร้อน (heat wave) ท่ีเกิดในเมืองได้ ผลกระทบในช่วงกลางคืนนับว่ามีอันติรายเช่น

กันเน่ืองจากเป็นการท�าให้ประชากรในเมืองไม่ให้ได้รับการผ่อนคลายเหมือนประชากรชานเมืองท่ีอุณหภููมิติอนกลางคืนลด 

ติ�่าลง ผลต่ิอเน่ืองอีกประการหน่ึงของปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเมืองได้แก่การเพ่ิมความสิ�นเปลืองพลังงานส�าหรับเคร่ือง 

ปรับอากาศในเมืองท่ีมีอากาศร้อน นอกจากผลกระทบท่ีชัดเจนเก่ียวกับอุณหภููมิแล้ว ปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเมืองยังมีผล 

กระทบระดบัท่ีสองติอ่การอตุุินิยมท้องถ่ินด้วย ซ่ึงรวมถงึการเปล่ียนรูปแบบของลมประจ�าถ่ิน การเกดิเมฆ หมอก ความชื�นและ

อัติราของหยาดน��าฟ้าอีกด้วย การศึกษาผลเกระทบจากปรากฏิการณ์เกาะความร้อนเป็นเร่ืองจ�าเป็น เพราะจะเป็นหนทางท่ีท�าให้

เราเขา้ใจถึงสาเหติขุองปัญหา และแนวทางการแกไ้ขได้อย่างถูกต้ิอง ซ่ึงแนวทางท่ีได้ผ่านการศกึษาและวจัิยอันน�าไปสู่การแก้ไข

ท่ีดีก็คือ การแก้ปัญหาโดยการออกแบบชมุชน ซ่ึงการออกแบบชุมชนเมืองท่ีดี ควรค�านึงถึงทิศทางการพัดของลมประจ�าถ่ินและ

การจัดผังของอาคารต้ิองวางในแนวท่ีจะไม่ปดิทางผ่านของอากาศ และควรมีพื�นท่ีโล่งในบริเวณท่ีมีความหนาแน่นของประชากร

และอาคารสูง

บทความอา้งองิ
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688. 
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รป่ท่� 4  พื�นท่ีศึกษา

รป่ท่� 5  การผันแปรของอุณหภููมิในช่วงกลางวัน รป่ท่� 6  การผันแปรของความชื�นสัมพัทธ์ในช่วงกลางวัน

จากรูป 6 ความชื�นสัมพัทธ์จะมีค่ามากท่ีสุดในติอนเช้า (07:00น) ความชื�นสัมพัทธ์ท่ีมากท่ีสุดของเขติชนบทและเขติเมือง

คือ 98.1% และ 83.5% ติามล�าดับ พื�นท่ีท่ีมีพืชปกคลุมมากจะท�าให้มีความชื�นสัมพัทธ์สูง ในพื�นท่ีชนบทส่วนใหญ่เป็นพื�นท่ี

เกษติรกรรม มีการปลูกข้าว พืชผัก สวนผลไม้ ความชื�นสัมพัทธ์ช่วยลดอุณหภููมิของอากาศและผิวพื�น ท�าให้อุณหภููมิของพื�นท่ี

ชนบทมีค่าติ�่ากว่าอุณหภููมิของพื�นท่ีในเขติเมือง ซ่ึงสอดคล้องกับการศึกษาของ Hass et al. (2016) ท่ีพบว่าพื�นท่ีท่ีมีพืชปกคลุม
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การพััฒนา 
เขตพััฒนาพิัเศัษ 
ภาคตะวนัออก ตอนท่� 1

ในช่วงหลายปีท่ีผ่านมาได้มีการกล่าวถึงเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออกเป็นอย่างมาก เพราะเป็นโครงการท่ีเป็นหน้าเป็น

ติา (Flagship) ของรฐับาล พล.อ. ประยทุธ์ จันทร์โอชา ในการท่ีจะพัฒนาประเทศใหก้้าวไปสู่ ไทุยแลำนด์ 4.0 เพ่ือให้ประเทศไทย

สามารถหลุดจากกับดักการพัฒนา 

เช่น กับดักประเทศรายได้ปานกลาง 

(Middle Income Trap) กับดักความ

เหล่ือมล้า (Inequality Trap) และกับ

ดักความไม่สมดุล (Imbalance Trap) 

เป็นต้ิน โดยหวังว่าโครงการนี�จะ

สามารถยกระ ดับการผ ลิติของ

อุติสาหกรรมท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน (1st 

S-Curve) และเคล่ือนสู่อุติสาหกรรม

ใหม่ท่ีขับเคล่ือนด้วยเทคโนโลยี (2nd 

S-Curve) Siamese Intelligent จึงขอ

น�าเสนอรายละเอียดของโครงการนี�

แบบสามติอนจบ โดยติอนท่ี 1 ใน

ฉบับนี�ได้สรุปท่ีมาและวัติถุประสงค์

ของโครงการจากรายงานท่ีจัดท�าโดย

ส�านักงานคณะกรรมการนโยบายเขติ

พัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก (สกพอ.) 

และในติอนต่ิอไปจะได้น�า เสนอ 

รายละเอียดของโครงการหลักและ

ความก้าวหน้าของโครงการ รป่ท่� 1  เขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง

ท่ี่�มา: สำำานัักงานัคณะกรรมการนัโยบายเขตพััฒนัาพิัเศษภาคตะวัันัออก
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10พพมม่่ าา  –– ไไททยย  –– กกัั มมพพูู ชชาา –– เเ ววีี ยยดดนนาามม

Eastern Economic Corridor Development (EEC)

1. ความเปน็มาของโครงการ
เขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก (Eastern Economic Corridor, EEC) ครอบคลุมจังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง 

(รูปท่ี 1) รัฐบาลได้ก�าหนดให้การพัฒนาเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก หรือ EEC เป็นหน่ึงในประเด็นแผนแม่บทภูายใต้ิ

ยุทธศาสติร์ชาติิ 20 ปี และเป็นยุทธศาสติร์หน่ึงของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติิ ฉบับท่ี 12 โดยมีเป้าหมายในการ

เสริมสร้างให้ EEC และประเทศไทยเป็นศูนย์กลางส�าคัญ และเป็นประตูิเศรษฐกิจไปสู่ภููมิภูาคเอเชีย โดยต่ิอยอดความส�าเร็จ

ด้านโครงสร้างพื�นฐาน และฐานอุติสาหกรรมในพื�นท่ีโครงการพัฒนาพื�นท่ีบริเวณชายฝั�งทะเลติะวันออก หรือ Eastern Seaboard 

(ESB) โดยการท�าให้เกิดการลงทุนโดยทั�งภูาครัฐและภูาคเอกชนในโครงสร้างพื�นฐานระดับสูง และอุติสาหกรรมใหม่ เช่น 

โลจิสติิกส์ขั�นสูง เทคโนโลยีดิจิทัล และการส่งต่ิอข้อมูล อุติสาหกรรมหุ่นยนต์ิ เป็นต้ิน ท่ีจะเป็นจุดยืนให้ประเทศไทยสามารถ

แข่งขันได้อย่างมีประสิทธิภูาพ ในเศรษฐกิจโลกท่ีมีการเปล่ียนแปลงไปอย่างต่ิอเน่ือง EEC เป็นการติอบสนองความจ�าเป็น

ในการยกระดับอุติสาหกรรมหลักท่ีมีอยู่ในปัจจุบันอยู่แล้ว เช่น ยานยนต์ิ การท่องเท่ียว และการแปรรูปอาหาร ให้สามารถทน

ต่ิอการเปล่ียนแปลงและอยู่รอดได้ภูายใต้ิกระแสการพลิกผันของเทคโนโลยีใหม่

ท่ีตัิ�งของ EEC ท�าให้เกิดความเช่ือมโยงทางด้านกายภูาพทั�งทางอากาศ ทางพื�นดิน และทางทะเล ติลอดพื�นท่ีเอเชียและ

พื�นท่ีนอกเหนือจากนั�น ดังแสดงในรูปท่ี 2 ตัิวอย่างเช่น EEC ท�าให้เกิดความเช่ือมโยงทางอากาศไปสู่ภููมิภูาคเอเชียติะวันออก

เฉียงเหนือ (เช่น ประเทศจีน เกาหลี ญ่ีปุ่น และไต้ิหวัน) ความเช่ือมโยงทางทะเลในอนุภููมิภูาค CLMV (Cambodia-Laos-

Myanmar-Vietnam) ผ่านทวายในประเทศเมียนมาร์ สีหนุวิลล์ในประเทศกัมพูชา และหวุงเต่ิาในประเทศเวียดนาม และการ

ผ่านจากทวายไปสู่ประเทศอินเดีย (ภููมิภูาคเอเชียใต้ิ) ความเช่ือมโยงทางบกผ่านระเบียงเศรษฐกิจติะวันออก-ติะวันติก GMS 

(Greater Mekong Subregion) ไปสู่ทางภูาคเหนือ และภูาคติะวันออกเฉียงเหนือ และไปสู่ประเทศจีน และผ่านระเบียง

เศรษฐกิจทางด้านใต้ิ GMS ไปสู่ประเทศกัมพูชา (เช่น ปอยเปติ และเกาะกง) และเวียดนาม (เช่น โฮจิมินท์ซิตีิ� และพื�นท่ีลุ่ม

แม่น��าโขงติอนล่าง) ความเช่ือมโยงเหล่านี�สามารถเสริมสร้างยุทธศาสติร์ความร่วมมือระหว่างประเทศเพ่ือน�าไปสู่การเกิด

ประโยชน์ร่วมกัน

รป่ท่� 2  การเช่ือมโยงของเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออกกับอนุภููมิภูาค

EEC เป็นพื�นท่ีน�าร่องนโยบายประเทศไทย 4.0 พื�นท่ีนี�มีการด�าเนินโครงการ ESB เม่ือกว่า 35 ปีท่ีผ่านมา มีความพร้อม

ในการพัฒนาต่ิอยอดให้มีการใช้ประโยชน์ของพื�นท่ีให้เต็ิมประสิทธิภูาพ เช่น 

• ติ�าแหน่งท่ีตัิ�งเช่ือมโยงกับพื�นท่ีเศรษฐกิจในประเทศและประเทศเพ่ือนบ้าน 

• ฐานอุติสาหกรรมเดิมสนับสนุนการส่งเสริมอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ีใช้เทคโนโลยีสูง

• ผลผลิติการเกษติรมีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จักท่ัวโลก เช่น ทุเรียน มะม่วงน��าดอกไม้ เป็นต้ิน 

• แหล่งท่องเท่ียวมีช่ือเสียงระดับโลก เช่น พัทยา เป็นต้ิน 

• โครงสร้างพื�นฐานท่ีดีท่ีสุดในประเทศไทยแต่ิยังไม่เช่ือมโยงทั�งระบบ 

• ระบบเครือข่ายการส่ือสารและเทคโนโลยีดิจิทัล ท่ีเช่ือมโยงในระดับภููมิภูาคท่ีศรีราชา 

• ระบบการบริหารจัดการสาธารณูปโภูค รองรับภูาคอุติสาหกรรม เกษติร และการอยู่อาศัยท่ีดี 

• มีช่ือเสียงเป็นท่ีรู้จักของนักลงทุนท่ัวโลก และประชาชนมีความคุ้นเคยกับอุติสาหกรรม 

2. วสัิยู่ทัศัน์
“เขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก เป็นต้ินแบบการพัฒนาเชิงพื�นท่ีท่ีสมบูรณ์แบบ ช่วยผลักดันการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

ภูายใต้ินโยบายไทยแลนด์ 4.0 และให้ประเทศไทยก้าวขึ�นสู่ระดับประเทศพัฒนาโดยเร็วท่ีสุด”

3. วตัถปุระสงค์
3.1 เพ่ือส่งเสริมการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีทันสมัยและเป็นมิติรกับส่ิงแวดล้อม เพ่ือเป็นฐานการสะสมเทคโนโลยี 

เพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันของประเทศ

3.2 เพ่ือเพ่ิมศักยภูาพโครงสร้างพื�นฐานและระบบสาธารณูปโภูคให้เช่ือมโยงอย่างเป็นระบบสมบูรณ์มีประสิทธิภูาพ มีความ

ต่ิอเน่ือง ประชาชนสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก

3.3 เพ่ือพัฒนาเมืองให้น่าอยู่และมีความทันสมัยระดับนานาชาติิท่ีเหมาะสมต่ิอการอยู่อาศัยอย่างสะดวกปลอดภัูยเข้าถึง

ได้โดยท่ัวหน้า และสามารถประกอบกิจการอย่างมีคุณภูาพ และยกระดับคุณภูาพชีวิติของประชาชนในพื�นท่ีเขติพัฒนา

พิเศษภูาคติะวันออก

3.4 เพ่ือเสริมสร้างบทบาทของประเทศไทยในฐานะประตูิของภููมิภูาคเอเชียในบริบทโลก

4. เปา้หมายู่การพััฒนา ประกอบด้วยู่ 3 ระดับ
4.1 เป้�หมื�ยรีะดับุปรีะเทุศั

• เป็นพื�นท่ีแรกท่ีมีการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมอย่างเป็นระบบ มีกฎหมาย องค์กรด�าเนินการ และมีภูารกิจชัดเจน 

เป็นตัิวอย่างของการพัฒนาพื�นท่ีอ่ืนๆ ในอนาคติ

• รายได้ประชาชาติิขยายตัิวไม่ต่ิากว่าร้อยละ 5 ต่ิอปี

• สะสมและน�าเทคโนโลยีมาใช้ประโยชน์ในการสร้างรายได้และสร้างความสะดวกให้กับคนไทยทุกคนทุกระดับ

4.2 เป้�หมื�ยรีะดับุเขตพัฒน�พิเศัษภ�คตะวันออก คือ การยกระดับการลงทุนในทุกด้านไม่ติ�่ากว่า 1.5 ล้านล้านบาท 

ใน 5 ปีแรก เพ่ือให้เกิดฐานเทคโนโลยีใหม่ของประเทศ และเกิดการพัฒนาคน ความรู้และเทคโนโลยี ให้ก้าวทัน

โลกอนาคติ

4.3 เป้�หมื�ยรีะดับุจังหวัด ภูายใน 10 ปี 

• ฉะเชิงเทุรี� เป็นท่ีอยู่อาศัยชั�นดี เป็นศูนย์กลางโลจิสติิกส์ (logistics hub) เช่ือมโยงภูาคติะวันออกกับประเทศ

เพ่ือนบ้าน เช่น กัมพูชา ลาว และจีน
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แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 5 - 8 

(3) จังหวัดระยอง 
▪ ระยองจะเป็นเมืองนวัตกรรม การวิจัยและพัฒนา และการท่องเที่ยวเกษตร ภายในปี 2571 
▪ อัตราการขยายตัวของผลิตภัณฑ์มวลรวมของจังหวัดระยอง เฉลี่ยช่วง 20 ปี  (2561-2580) ที่

ร้อยละ 5.6 ต่อปี  
▪ การจ้างงานของจังหวัดระยอง เพ่ิมข้ึนประมาณ 3.2 แสนคน ในช่วง 20 ปี (2561 -2580)  

หรือขยายตัวของการจ้างงานที่เฉลี่ยร้อยละ 2.3 ต่อปี 
▪ จ านวนนักท่องเที่ยว (ผู้มาเยือน) ชาวต่างชาติ และชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561 -2580)  

ขยายตัวเฉลี่ยร้อยละ 9.8 ต่อปี และ 8.8 ต่อปี 

แผนภาพที่ 5.2  กรอบแนวคิด แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

 
 
 
 

• ชลำบุุรีี เป็นเมืองท่องเท่ียวเชิงคุณภูาพและการศึกษา เป็นศูนย์กลางทางการเงิน และการวิจัยและพัฒนา

• รีะยอง เป็นเมืองนวัติกรรม การวิจัยและพัฒนาและการท่องเท่ียวเกษติร

5. กรอบเวลาของการดำาเนินงาน ม่ 3 ระยู่ะ
5.1 ระยะเร่งด่วน (สัมฤทธิ�ผลใน 1 ปี ใช้งบประมาณปี พ.ศ. 2560-2561)

5.2 ระยะปานกลาง (สัมฤทธิ�ผลใน 2-5 ปี ใช้งบประมาณปี พ.ศ. 2562-2564) 

5.3 ระยะถัดไป (สัมฤทธิ�ผลใน 10 – 15 ปี ใช้งบประมาณตัิ�งแต่ิปี พ.ศ. 2565)

6. แนวทางพััฒนา
ประกอบด้วย 6 แนวทาง โดยจัดล�าดับความส�าคัญของโครงการส�าคัญท่ีต้ิองด�าเนินการในระยะเร่งด่วน เพ่ือสร้างความ

เช่ือม่ันให้นักลงทุนทั�งนักลงทุนไทยและต่ิางประเทศ

แนวทุ�งทีุ� 1 : ก�รีพัฒน�โครีงสืร้ี�งพื�นฐ�นแลำะรีะบุบุสื�ธั�รีณูปโภค โดยพัฒนาโครงสร้างพื�นฐานให้เช่ือมโยงพื�นท่ีเศรษฐกิจ

อย่างไร้รอยต่ิอ และพัฒนาระบบสาธารณูปโภูคให้เพียงพอและ มีประสิทธิภูาพ ส�าหรับโครงการขนาดใหญ่จะสนับสนุนให้เอกชน

ร่วมลงทุนเพ่ือให้มีการให้บริการท่ีมีประสิทธิภูาพ รวดเร็ว และมีมาติรฐาน พร้อมทั�งปรับปรุงขั�นติอนการเข้าร่วมทุนของเอกชน

ให้เร็วขึ�นจากเดิม 40 เดือนเหลือ 8-10 เดือน โดยด�าเนินงานครบขั�นติอนของ พ.ร.บ. การให้เอกชนร่วมทุน ในกิจการของรัฐ 

พ.ศ. 2556 ทั�งนี� สกพอ. จะรบัผิดชอบการจดัทาแผนงานประสานการพฒันาพื�นท่ี ระบบคมนาคม โลจสิติิกส ์และรว่มกับหน่วย

งานเจ้าของโครงการก�ากับการด�าเนินโครงการติาม EEC Project List เพ่ือให้บรรลุวัติถุประสงค์การพัฒนา

แนวทุ�งทีุ� 2 : ก�รีส่ืงเสืริีมืแลำะพัฒน�อุตสื�หกรีรีมืเป้�หมื�ยทีุ�ใช้เทุคโนโลำยีสูืง เป็นมิติรกับส่ิงแวดล้อม เพ่ือเป็นการสะสม

ทุนเทคโนโลยีและเป็นฐานในการพัฒนาเทคโนโลยีต่ิอยอดต่ิอไป ด้วยการก�าหนดอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ีใช้เทคโนโลยีสูงท่ีไม่มี

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และประเทศไทยมีศักยภูาพการผลิติ เพ่ือส่งเสริมการลงทุน รวมทั�งประกาศเขติส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

ในพื�นท่ีนิคมอุติสาหกรรม ซ่ึงมีการควบคุมคุณภูาพส่ิงแวดล้อมท่ีได้มาติรฐาน เพ่ือควบคุมโรงงานให้อยู่ในพื�นท่ีเขติส่งเสริม

อุติสาหกรรมเทา่นั�น และก�าหนดเง่ือนไขการพฒันาบุคลากรในการสง่เสริมการลงทนุเพ่ือใหมี้การถ่ายทอดเทคโนโลยจีากเอกชน

สู่บุคลากรไทย หนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งร่วมกับภูาคเอกชนในการพฒันาอุติสาหกรรม ติลอดจนภูารกจิติามขอ้ก�าหนดของพระราช

บัญญัติิฯ ท่ีส�าคัญ ได้แก่ การพัฒนาศูนย์บริการเบ็ดเสร็จครบวงจร และการอ�านวยความสะดวก การบริการและส่งเสริมการ

ลงทุน การประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจท่ีถูกต้ิอง กองทุนส่งเสริมการพัฒนาและป้องกันผลกระทบในพื�นท่ี

แนวทุ�งทีุ� 3 : ก�รีพัฒน�แลำะส่ืงเสืริีมืก�รีทุ่องเทีุ�ยว เพื�อยกรีะดับุก�รีทุ่องเทีุ�ยวในพื�นทีุ� สู่ืก�รีทุ่องเทีุ�ยวรีะดับุโลำกอย่�งยั�งยืน 

รองรับนักท่องเท่ียวกลุ่มรายได้สูง และกระจายนักท่องเท่ียว สู่แหล่งท่องเท่ียวชุมชน โดยใช้ประโยชน์จากโครงสร้างพื�นฐานท่ี

พัฒนาในโครงการ

แนวทุ�งทีุ� 4 : ก�รีพัฒน�บุุคลำ�กรี ก�รีศึักษ� ก�รีวิจัย แลำะเทุคโนโลำยี เพื�อผลิำตบุุคลำ�กรี แลำะง�นวิจัยให้ตรีงคว�มืต้องก�รี

ของอุตสื�หกรีรีมื การพัฒนาด้านการศึกษาและบุคลากรรองรับนวัติกรรมเทคโนโลยีขั�นสูง ท�าให้เกิดฐานความรู้ เทคโนโลยี 

งานวิจัยท่ีมีประสิทธิภูาพส�าหรับอุติสาหกรรมขั�นสูง

แนวทุ�งทีุ� 5 : ก�รีพัฒน�เมืืองอัจฉริียะน่�อยู่ แลำะศูันย์กลำ�งก�รีเงิน ขณะนี�อยู่ในขั�นติอนของการศึกษาเพ่ือเติรียมการ

ด�าเนินงาน โดยจะพัฒนาเมืองให้เป็นเมืองใหม่อัจริยะน่าอยู่ มีความสะดวกสบาย ครอบคลุมการพัฒนาระบบสาธารณูปโภูค 

สาธารณูปการ ส่ิงแวดล้อมเมือง และสาธารณสุขมีคุณภูาพชีวิติท่ีดีขึ�น มีการน�าเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารมาเพ่ิม

ประสทิธิภูาพ ในการบรหิารจัดการเมือง เพ่ือยกระดบัคุณภูาพชีวิติของประชาชนท่ีเข้าอยู่อาศัยให้มีความสะดวกสบาย มีสังคม

คุณภูาพและรักษาคุณภูาพส่ิงแวดล้อม พร้อมทั�งมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีมีการจ้างงานในพื�นท่ี โดยไม่ต้ิองเดินทางไกล เช่น 

เมืองศูนย์กลางการเงินและธุรกิจ เมืองการบิน เมืองท่องเท่ียว เป็นต้ิน

แนวทุ�งทีุ� 6 : ก�รีพัฒน�โครีงสืร้ี�งพื�นฐ�นด้�นดิจิทัุลำ เพื�อเตรีียมืโครีงสืร้ี�งพื�นฐ�นด้�นดิจิทัุลำ ส�าหรับสนับสนุนการศึกษา 

การวิจัยพัฒนา การลงทนุในอุติสาหกรรมเปา้หมายและระบบการใหบ้ริการประชาชน รวมทั�งศูนย์บริการนักลงทุนแบบเบ็ดเสร็จ

ครบวงจร (OSS) ท่ีทันสมัยรวดเร็ว การพัฒนาเมืองอัจฉริยะน่าอยู่ และเติรียมระบบเศรษฐกิจดิจิทัลในทุกระดับ

 

รป่ท่� 3  กรอบแนวคิด แผนภูาพรวมเพ่ือการพัฒนาเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก

ท่ี่�มา: สำำานัักงานัคณะกรรมการนัโยบายเขตพััฒนัาพิัเศษภาคตะวัันัออก

7. โครงการสำาคัญระยู่ะเร�งด�วน ท่�ต้องพััฒนาให้เกิดข้�นในเขตพััฒนาพิัเศัษภาค 
ตะวนัออก
โครงการส�าคัญระยะเร่งด่วนท่ีต้ิองด�าเนินการหรือเติรียมการในปี 2560 - 2561 จ�านวน 15 โครงการ ดังแสดงในติารางท่ี 

1 ส่วนใหญ่เป็นโครงการท่ีให้เอกชนร่วมลงทุนเพ่ือให้มีการให้บริการท่ีมีประสิทธิภูาพ รวดเร็ว และมีมาติรฐาน โครงการส�าคัญ 

(EEC Project List) 6 โครงการ มีแผนงาน ดังรูปท่ี 4

34 35Siamese Intelligent Siamese Intelligent



8. แผนปฏิบติัการพััฒนาเขตพััฒนาพิัเศัษภาคตะวนัออก
ประกอบด้วย 6 แผนปฏิิบัติิการ จ�านวนโครงการเบื�องต้ิน 425 โครงการ วงเงินลงทุนเบื�องต้ิน 1,061,471.325 ล้านบาท 

หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ 17 กระทรวง ดังแสดงในติารางท่ี 2

 

ตารางท่� 1  โครงการส�าคัญเร่งด่วน 15 โครงการ

ตารางท่� 2 สรุปรวมแผนปฏิิบัติิการพัฒนาเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก ปี พ.ศ. 2560 - 2565

แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 5 - 5 

ซึ่งในช่วง 1 ปีที่ผ่านมา ก่อนที่พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกจะประกาศและบังคับใช้ 
ส านักงานได้ร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องด าเนินโครงการส าคัญระยะเร่งด่วนที่ต้องด าเนินการหรือเตรียมการ
ด าเนินการในปี พ.ศ. 2560-2561 จ านวน 15 โครงการ (โครงสร้างพ้ืนฐานหลัก อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
บุคลากร เมืองใหม่ เกษตร สิ่งแวดล้อม และข้อเสนอการพัฒนาจากท้องถิ่น)  ส่วนใหญ่เป็นโครงการที่ให้เอกชน
ร่วมลงทุนเพ่ือให้มีการให้บริการที่มีประสิทธิภาพ รวดเร็ว และมีมาตรฐาน  

ทั้งนี้ ในช่วงปี 2560 – 2561 มีความก้าวหน้าการด าเนินงาน ดังนี้ (ตารางท่ี 5.1 และ แผนภาพที่ 5.1) 
ตารางท่ี  5.1  ความก้าวหน้าการด าเนินงานโครงการส าคัญเร่งด่วน 

โครงการ หน่วยงาน ระยะเวลา วิธีด าเนินการ ความก้าวหน้า 
(1) รถไฟความเร็วสูงเช่ือมสาม

สนามบิน 
รฟท./ 

สกพอ./ เอกชน 
2560 - 2566 PPP อยู่ระหว่าง

กระบวนการ PPP 
(2) สนามบินอู่ตะเภาและเมืองการบิน

ภาคตะวันออก 
ทร./ สกพอ./ เอกชน 2560 - 2566 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา

โครงการ 
(3) ศูนย์ซ่อมบ ารุงอากาศยาน 

อู่ตะเภา (TG MRO Campus) 
บกท./ สกพอ. 

/เอกชน 
2560 - 2564 PPP อยู่ระหว่าง 

การตรวจร่าง TOR 
(4) รถไฟทางคู่เชื่อม 3 ท่าเรือ 
 

รฟท./ สกพอ. 
/เอกชน 

2562 – 2570 รัฐลงทุน อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(5) ท่าเรือแหลมฉบังระยะที่ 3 กทท./ สกพอ. 
/เอกชน 

2560 – 2568 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(6) ท่าเรืออุตสาหกรรมมาบตาพุด 
ระยะที่ 3 

กนอ./ สกพอ. 
/เอกชน 

2560 – 2567 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(7) เขตส่งเสรมิอุตสาหกรรม 
และนวัตกรรมดิจิทัล 

สศด./ กสท./ 
สกพอ./เอกชน 

2560 - 2565 PPP อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(8) ท่าเรือพาณิชย์สัตหีบ ทร./ สกพอ. 
 

2560 - 2562 รัฐลงทุน อยู่ระหว่างการ
เตรียมการก่อสร้าง 

(9) เขตนวัตกรรมพิเศษ 
ภาคตะวันออก (EECi) 

ก.วิทย์/ ปตท./ สก
พอ. 

2560 - 2564 รัฐและ
รัฐวิสาหกิจ 

อยู่ระหว่างการศึกษา
โครงการ 

(10) เขตส่งเสริมอตุสาหกรรมเป้าหมาย สกพอ./ กนอ/ เอกชน 2561- 2564 เอกชน ประกาศเขตแล้ว 
(11) การส่งเสริมการท่องเที่ยว ก.ท่องเที่ยว/ มท./ 

เอกชน 
2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ. เห็นชอบแล้ว 

(12) การพัฒนาบุคลากร การศึกษา 
วิจัย และเทคโนโลยีระยะเร่งด่วน 

ก.ศึกษา/ ก.วิทย์/  ก.
ดิจิทัล/ ก.แรงงาน/ 
สร./ทร./ เอกชน 

2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ.เห็นชอบแผน
และอนุมัติงบกลาง 

โครงการเร่งด่วนแล้ว 
(13) การพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ ก.ดิจิทัล/ ก.พลังงาน 

/ก.คมนาคม/ BOI/ 
สกพอ./เอกชน 

2561- 2564 รัฐและเอกชน กพอ. รับทราบ 
กรอบแนวคิด 

(14) เกษตรสมัยใหม่ สิ่งแวดล้อม 
สาธารณสุข และ SME 

กษ / มท. / ทส.  
และหน่วยท่ีเกีย่วข้อง 

  อยู่ระหว่างด าเนินการ 

(15) โครงการพัฒนาจากพ้ืนท่ี หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง   อยู่ระหว่างด าเนินการ 
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ก าหนดหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องซึ่งรับผิดชอบการด าเนินการ เสนอต่อคณะกรรมการนโยบายเพื่อให้
ความเห็นชอบ และเม่ือคณะกรรมการนโยบายให้ความเห็นชอบแล้ว ให้เป็นหน้าที่ของหน่วยงานดังกล่าว
ในการด าเนินการ เว้นแต่คณะกรรมการนโยบายจะก าหนดเป็นอย่างอ่ืน 

4.6 ผลการด าเนินงานท่ีส าคัญในปี พ.ศ. 2560-2561 ตามแนวทางการพัฒนาเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก 
ส าหรับโครงการส าคัญระยะเร่งด่วน ที่มีผลการด าเนินงานที่ส าคัญใน 1 ปี (พ.ศ. 2560-2561)  ได้แก่  
▪ โครงการส าคัญที่เป็นการร่วมลงทุนกับเอกชนหรือให้เอกชนเป็นผู้ลงทุน ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา (PPP EEC Track) 
▪ เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพ่ือผลักดันการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ 
▪ โครงการพัฒนาบุคลากรอาชีวะ เพ่ือพัฒนารูปแบบการเรียนการสอนในเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก ให้สามารถผลิตบุคลากรตามความต้องการได้อย่างเพียงพอ 

4.6.1 โครงการส าคัญที่ได้ประกาศเป็นโครงการร่วมลงทุนกับเอกชนหรือให้เอกชนเป็นผู้ลงทุน ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา (PPP EEC Track) 
โครงการส าคัญ (EEC Project List) มีทั้งหมด 6 โครงการ โดยแต่ละโครงการมีแผนงานและมีความ

คืบหน้าของการด าเนินการ ดังนี้  
แผนภาพที่ 4.5  แผนงานของโครงการส าคัญ (EEC Project List Master Timeline) 

 
ที่มา : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาค  

รป่ท่� 4  แผนงานของโครงการส�าคัญ ( EEC Project List Master Timeline)

แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก  (พ.ศ. 2560 - 2565) 6 - 1 

แผนการด าเนินงาน :  
แผนปฏิบัติการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

พ.ศ. 2560 - 2565 
บทที่ 6 

  

 
 

แผนปฏิบัติการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ในระยะ 5 ปีแรก (พ .ศ . 2560-2565) 
ประกอบด้วย 6 แผนปฏิบัติการ จ านวนโครงการเบื้องต้น 425 โครงการ วงเงินลงทุนเบื้องต้น 1,061,471.325
ล้านบาท ดังแสดงในตารางที่ 6-1 

ตารางท่ี 6-1 : สรุปแผนปฏิบัติการ จ านวนโครงการ และวงเงินลงทุนเบื้องต้น 
แผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2560 - 2565 

แผนปฏิบัติการ จ านวน
โครงการ 

วงเงินรวม 
(ล้านบาท) 

หมาย
เหตุ 

แผนปฏิบัติการ 1 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค 168 988,948.100  
แผนปฏิบัติการ 2 การพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมาย 82 16,239.710  
แผนปฏิบัติการ 3 การพัฒนาและส่งเสริมการท่องเที่ยว 53 31,028.215  
แผนปฏิบัติการ 4 การพัฒนาบุคลากร การศึกษา การวิจยั และเทคโนโลย ี 73 6,767.400  
แผนปฏิบัติการ 5 การพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ และศูนย์กลางการเงิน  27 574.000  
แผนปฏิบัติการ 6 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านดิจิทัล* 22 17,913.900  

รวมทั้งหมด 425 1,061,471.325  
หมายเหตุ : ข้อมูลโครงการที่ กนศ. อนุมัติ ต้นปี 2560 ก่อน พ.ร.บ. EEC ประกาศใช้ ต้องมีการทบทวนโครงการอีกครั้ง 
* คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เห็นชอบในหลักการ ในการประชุมครั้งท่ี 4/2561 เมื่อวันท่ี 4 ตุลาคม 
2561 
1) ยังไม่รวมเงินลงทุนจากภาคเอกชนที่เข้ามาลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายใหม่ (New S-Curve) ประมาณ132,000.00 

ล้านบาท และ อุตสาหกรรมเป้าหมายเดิม (First S-Curve) ประมาณ 118,000.00 ล้านบาท รวมถึง ภาคเอกชนท่ีจะลงทุน
ในการพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ และศูนย์กลางทางการเงิน 

2) ยังไม่รวมงบบริหารจัดการ กองทุนพัฒนาพื้นที่ การประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจกับชุมชน และด าเนินงานขับเคลื่อน
นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ของ สกพอ. 

6.1 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค 
โครงการเบื้องต้นจ านวน 168 โครงการ กรอบวงเงินเบื้องต้น 988,948.100 ล้านบาท หน่วยงาน
ที่รับผิดชอบ 4 กระทรวง ได้แก่ กระทรวงกลาโหม กระทรวงคมนาคม กระทรวงมหาดไทย และ
กระทรวงอุตสาหกรรม   
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9. ผลประโยู่ชน์ท่�คำาดวำาจะได้รบั
ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับมี 3 ระดับ ได้แก่ 1) ระดับประเทศ 2) ระดับพื�นท่ีเขติพัฒนาพิเศษ และ 3) ระดับจังหวัด

ของ 3 จังหวัด

9.1 รีะดับุปรีะเทุศั :

• การขยายตัิวของผลิติภัูณฑ์มวลรวมภูายในประเทศ เฉล่ียช่วงปี 2560-2580 ขยายตัิวไม่ติ�่ากว่าร้อยละ 5 ต่ิอปี

• ขนาดเศรษฐกิจของประเทศจะเติิบโติ 2 เท่าภูายใน 10 ปี (เพ่ิมจาก 15 ล้านล้านบาท ในปี 2560 เป็น 30 ล้าน

ล้านบาท ในปี 2570)

• อันดับของความสามารถในการเรียนรู้เทคโนโลยีของภูาคธุรกิจ (Firm-level Technology Absorption) จัดท�าโดย 

World Economic Forum (WEF) เป็นอันดับ 2 ของอาเซียน ในปี 2580

9.2 รีะดับุก�รีพัฒน�พื�นทีุ�เขตพัฒน�พิเศัษ (ฉะเชิงเทุรี� ชลำบุุรีี แลำะรีะยอง): 

• ยกระดับการลงทุนในทุกด้านไม่ติ�่ากว่า 1.5 ล้านล้านบาทใน 5 ปีแรก เพ่ือให้เกิดฐานเทคโนโลยีใหม่ของประเทศ 

และเกิดการพัฒนาคน ความรู้และเทคโนโลยี ให้ก้าวทันโลกอนาคติ

• อัติราการขยายตัิวของผลิติภัูณฑ์มวลรวมของพื�นท่ี EEC เฉล่ียช่วง 20 ปี (2561-2580) ท่ีร้อยละ 6.30 ต่ิอปี

• การจ้างงานในพื�นท่ี EEC เพ่ิมขึ�น 1.3 ล้านคน ในช่วง 20 ปี (2561-2580) อัติราการขยายตัิวของการจ้างงานท่ีเฉล่ีย

ร้อยละ 2.5 ต่ิอปี

• ก�าลังคนเพียงพอ และมีคุณสมบัติิติรงติามความต้ิองการของอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ี ร้อยละ 90 

• โครงสร้างพื�นฐานส�าคัญ เช่น รถไฟความเร็วสูงเช่ือม 3 สนามบิน และสนามบินอู่ติะเภูา ท่าเรือแหลมฉบัง เป็นต้ิน 

พัฒนาแล้วเสร็จติามแผนท่ีก�าหนดไว้ และเปิดด�าเนินการได้ในปี 2567

• การลงทุนในอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ีใช้เทคโนโลยีสูง คิดเป็น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ในเขติส่งเสริมอุติสาหกรรม 

ในอีก 20 ปี (2580)

• จ�านวนนักท่องเท่ียว (ผู้มาเยือน) ชาวต่ิางชาติิและชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561-2580) มีอัติราการขยายตัิวเฉล่ีย

ร้อยละ 11.3 ต่ิอปี และ 7.6 ต่ิอปี

• การลงทุนพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะน่าอยู่ อย่างน้อย 1 เมือง ในอีก 20 ปี (2580)

9.3 รีะดับุจังหวัด :

9.3.1 จังหวัดฉะเชิงเทุรี�

• อัติราการขยายตัิวของผลิติภัูณฑ์มวลรวม เฉล่ียช่วง 20 ปี (2561-2580) ร้อยละ 6.5 ต่ิอปี 

• การจ้างงานเพ่ิมขึ�นประมาณ 3.4 แสนคน ในช่วง 20 ปี (2561-2580) หรือคิดเป็นอัติราการขยายตัิวของการ

จ้างงานท่ีเฉล่ียร้อยละ 3.1 ต่ิอปี 

• จ�านวนนักท่องเท่ียว (ผู้มาเยือน) ชาวต่ิางชาติิ ชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561-2580) ขยายตัิวท่ีเฉล่ียร้อยละ 

1.3 ต่ิอปี และ 12.2 ต่ิอปี 

9.3.2 จังหวัดชลำบุุรีี

• อัติราการขยายตัิวของผลิติภัูณฑ์มวลรวมของจังหวัดชลบุรี เฉล่ียช่วง 20 ปี (2561-2580) ท่ีร้อยละ 6.9  

ต่ิอปี

• การจ้างงานของจังหวัดชลบุรี เพ่ิมขึ�นประมาณ 6.1 แสนคน ในช่วง 20 ปี (2561-2580) หรือขยายตัิวของ

การจ้างงานท่ีเฉล่ียร้อยละ 2.3 ต่ิอปี

• จ�านวนนักท่องเท่ียว (ผู้มาเยือน) ชาวต่ิาง และชาติิชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561-2580) ขยายตัิวเฉล่ีย 

ร้อยละ 11.4 ต่ิอปี และ 14.3 ต่ิอปี

9.3.3 จังหวัดรีะยอง

• อัติราการขยายตัิวของผลิติภัูณฑ์มวลรวมของจังหวัดระยอง เฉล่ียช่วง 20 ปี (2561-2580) ท่ีร้อยละ 5.6  

ต่ิอปี

• การจ้างงานของจังหวัดระยอง เพ่ิมขึ�นประมาณ 3.2 แสนคน ในช่วง 20 ปี (2561-2580) หรือขยายตัิวของ

การจ้างงานท่ีเฉล่ียร้อยละ 2.3 ต่ิอปี

• จ�านวนนักท่องเท่ียว (ผู้มาเยือน) ชาวต่ิางชาติิ และ ชาวไทย ในช่วง 20 ปี (2561-2580) ขยายตัิวเฉล่ีย 

ร้อยละ 9.8 ต่ิอปี และ 8.8 ต่ิอปี

10. เงื�อนไขสำาคัญของความสำาเรจ็
เง่ือนไขส�าคัญของความส�าเร็จของการพัฒนา EEC ประกอบด้วย (1) ความต่ิอเน่ืองของนโยบายของภูาครัฐ (2) ความ 

ร่วมมือของภูาคเอกชนและประชาชน (3) การได้รับจัดสรรงบประมาณ โดยเฉพาะโครงการหลักติามแผนท่ีก�าหนดไว้ (4) การ

บริหารความเส่ียงในการปรบัเปล่ียนแผนไดส้อดรับกับการเปล่ียนแปลง (5) ความพรอ้มและเพยีงพอของสาธารณปูโภูค (Utilities) 

เป็นไปติามแผนงานโครงการ และ (6) การก�ากับและติิดติามแผนงานโครงการให้เป็นไปติามท่ีวางแผนไว้

11. การขับเคลื�อนการพััฒนาและบริหารจัดการนโยู่บายู่เขตพััฒนาพิัเศัษภาค 
ตะวนัออก

เพ่ือให้ EEC เป็นการพัฒนาเชิงพื�นท่ีโครงการแรกท่ีมีการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมอย่างเป็นระบบ มีกฎหมาย องค์กร

ด�าเนินการ และมีภูารกิจชัดเจน รัฐบาลจึงได้จัดตัิ�งส�านักงานคณะกรรมการนโยบายเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก (สพกอ.) 

เป็นองค์กรหลักในการประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือให้การขับเคล่ือน EEC เป็นไปติามแผน รวมถึงการก�ากับและ

ติิดติามการพัฒนา อีกทั�งส�านักงานจะร่วมมือกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง และส�านักงบประมาณ ในการปรับปรุงแผนในระยะ 

ปานกลาง และระยะถัดไป ให้สอดรับกับการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดขึ�น เพ่ือให้การพัฒนา EEC บรรลุวิสัยทัศน์ของการเป็นต้ิน

แบบการพัฒนาเชิงพื�นท่ีท่ีสมบูรณ์แบบ ช่วยผลักดันการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมภูายใต้ินโยบายไทยแลนด์ 4.0 โดยมีโครงสร้าง

ระบบบริหารจัดการ EEC ดังแสดงในรูปท่ี 5 นอกจากนี� สพกอ.จะได้จัดตัิ�งศูนย์บริการเบ็ดเสร็จครบวงจรในพื�นท่ี EEC เพ่ือ

อ�านวยความสะดวกให้กับผู้ประกอบการในเขติส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ รวมทั�งได้จัดท�ากลไกการประชาสัมพันธ์ และการมี 

ส่วนร่วมของชุมชน เพ่ือสร้างการรับรู้ ความเข้าใจ และสร้างการมีส่วนร่วมกับผู้มีส่วนได้เสียในพื�นท่ี ทั�งนักลงทุน ผู้ประกอบการ  

ท่ี่�มา: สำำานัักงานัคณะกรรมการนัโยบายเขตพััฒนัาพิัเศษภาคตะวัันัออก

หมายเหตุ: *คณะกรรมการนัโยบายเขตพััฒนัาพิัเศษภาคตะวัันัออก เห็นัชอบในัหลัักการ ในัการประชุมครั�งท่ี่� 4/2561  

เม่�อวัันัท่ี่� 4 ตุลัาคม 2561

1) ข้้อมููลโครงการท่ี่� กนศ. อนุมัูติิ ต้ินปีี 2560 ก่อน พ.ร.บ. EEC ปีระกาศใช้้ ต้ิองมู่การที่บที่วนโครงการอ่กครั�ง

2) ยัังไมู่รวมูเงินลงทุี่นจากภาคเอกช้นท่ี่�เข้้ามูาลงทุี่นในอตุิสาหกรรมูเป้ีาหมูายัใหมู่ (New S-Curve) ปีระมูาณ 132,000.00 

ล้านบาที่ และอุติสาหกรรมูเป้ีาหมูายัเดิิมู (First S-Curve) ปีระมูาณ 118,000.00 ล้านบาที่ รวมูถึึงภาคเอกช้นท่ี่�จะลงทุี่น 

ในการพัฒนาเมืูองใหมู่อัจฉริยัะน่าอยู่ั และศูนย์ักลางที่างการเงิน

3) ยัังไมู่รวมูงบบริหารจัดิการ กองทุี่นพัฒนาท่ี่� การปีระช้าสัมูพันธ์์สร้างความูเข้้าใจกับชุ้มูช้น และดิำาเนินงานขั้บเคลื�อน 

นโยับายัเข้ติพัฒนาพิเศษภาคติะวันออก ข้อง สกพอ.
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คณะกรีรีมืก�รีเฉพ�ะกิจ

เพื�อบุริีห�รีพัฒน�เขตพัฒน�

พิเศัษภ�คตะวันออก (กบุอ.)

• ประธาน: รัฐมนติรีกระทรวง

อุติสาหกรรม

• สมาชิก: 

- ผู้เช่ียวชาญด้านการพัฒนา  

เขติการลงทุน

- ผู้แทนจากสถาบันเอกชน

• ขึ�นกับนายกรัฐมนตีิ

• องค์การเฉพาะกิจ โดยประกอบด้วย 5 ส่วน  

พร้อมเจ้าหน้าท่ีมืออาชีพ

สืำ�นักง�น

คณะกรีรีมืก�รีนโยบุ�ย

เขตพัฒน�พิเศัษ

ภ�คตะวันออก (สืกพอ.)

คณะกรีรีมืก�รีนโยบุ�ยเขต

พัฒน�พิเศัษภ�ค

ตะวันออก (กพอ.)

12. สรปุ
จากความส�าเร็จของโครงการพัฒนาพื�นท่ีบริเวณชายฝั�งทะเลติะวันออก หรือ ESB ท่ีเกิดขึ�นในรัฐบาลของ พล.อ.เปรม  

ติิณสูลานนท์ ในพ.ศ. 2525 ภูายใต้ิแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติิ ฉบับท่ี 5 (พ.ศ. 2525-2529) ท่ีท�าให้พื�นท่ีจังหวัด

ชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา มากด้วยนิคมอุติสาหกรรม ในปี 2560 ระยองมีจ�านวนโรงงาน 3,082 แห่ง จากเดิมท่ีมีเพียง 

126 โรงงาน เพ่ิมขึ�นกว่า 24 เท่า เม่ือเทียบกับจ�านวนโรงงานอุติสาหกรรมก่อนท่ีจะมีโครงการพัฒนาอีสเทิร์นซีบอร์ดในปี  

พ.ศ. 2520 ท�าให้จังหวัดระยองและชลบุรีมีรายได้เฉล่ียต่ิอคนมากกว่ากรุงเทพมหานคร โดย 3 จังหวัด ท่ีมีรายได้เฉล่ียต่ิอคน

ต่ิอปี มากท่ีสุดในประเทศไทยในปี พ.ศ. 2560 ได้แก่ (1) ระยอง รายได้เฉล่ียต่ิอคนต่ิอปี 1,095,667 บาท (2) ชลบุรี รายได้

เฉล่ียต่ิอคนต่ิอปี 581,475 บาท และ (3) กรุงเทพมหานคร รายได้เฉล่ียต่ิอคนต่ิอปี 573,907 บาท รัฐบาลนี�จึงได้พยายาม 

ต่ิอยอดความส�าเร็จของโครงการ ESB โดย EEC และหวังว่าจะมีการลงทุนในอุติสาหกรรมเป้าหมายท่ีใช้เทคโนโลยีสูง ในช่วงแรก 

มีโครงการส�าคัญเร่งด่วน 15 โครงการ และเพ่ือให้มีเจ้าภูาพรับผิดชอบโดยติรงจึงได้ตัิ�ง สพกอ. เป็นองค์กรหลักในการ 

ประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือให้การขับเคล่ือน EEC เป็นไปติามแผน ในช่วงปี พ.ศ. 2560-2565 มีจ�านวนโครงการ

ท่ีจะลงทุนโดยภูาครัฐเบื�องต้ิน 425 โครงการ วงเงินลงทุนเบื�องต้ิน 1,061,471.325 ล้านบาท และคาดว่าจะท�าให้ขนาดเศรษฐกิจ

ของประเทศจะเติิบโติ 2 เท่าภูายใน 10 ปี (เพ่ิมจาก 15 ล้านล้านบาท ในปี 2560 เป็น 30 ล้านล้านบาท ในปี 2570)

บทความอา้งองิ
ส�านักงานคณะกรรมการนโยบายเขติพัฒนาพิเศษภูาคติะวันออก (2561). แผนภ�พรีวมืเพื�อก�รีพัฒน�เขตพัฒน�พิเศัษ 

ภ�คตะวันออก พ.ศั. 2560-2565.

และหน่วยงานรัฐอ่ืนๆ ซ่ึงจะเป็นภูาคส่วนท่ีส�าคัญต่ิอการสนับสนุน การด�าเนินงานติามแผน เพ่ือให้เกิดการยอมรับ มีส่วนร่วม

และสนับสนุนการด�าเนินงาน อันจะน�าไปสู่การพัฒนา EEC ติามแผนงานอย่างเป็นรูปธรรมและย่ังยืนต่ิอไป

 

รป่ท่� 5  แผนงานของโครงการส�าคัญ ( EEC Project List Master Timeline)

• ประธาน: รัฐมนติรีกระทรวงอุติสาหกรรม

• สมาชิก: 

- รองนายกรัฐมนติรีด้านเศรษฐกิจ

- กระทรวงท่ีเก่ียวข้องกับสังคมและการเงิน

นโยบุ�ยแลำะแผน พัฒน�พื�นทีุ�แลำะชุมืชน โครีงสืร้ี�งพื�นฐ�น
ก�รีลำงทุุนแลำะคว�มืร่ีวมืมืือ

รีะหว่�งปรีะเทุศั
เพิ�มืปรีะสิืทุธิัภ�พองค์กรี
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